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Forvaltningsberittelse

Styrelse och revisorer

Styrelse och VD fér Gagnefsbostiider Aktiebolag avger hirmed drsredovisning for verksamhetsaret
2009 01 01 - 2009 12 31.

Styrelse och revisorer

Ordinarie Styrelseledamiiter Suppleanter

Per-Erik Larsson (ordférande) {m) Bo Jénebratt (fp)
Jaak Kerstell (vice ordfrande) {c) Roger Lundkvist {(c)
Anders Ahlgren (c) Nils Erik Roos {kd)
Bo Billborn (s) Erik Norstrém {(s)
Tommy Brandt (s) Kjell Sundin {(s)
Verkstiillande direktor

Rolf Olérs

Ordinarie revisor Suppleant

Emil Forsling, auktoriserad revisor Johan Tingstrém, auktoriserad revisor

Ordinarie lekmannarevisorer

Uno Pellas {s)
Carl Axel Vesterlund {c)
Sammantriden

Styrelsen har under aret hallit fem sammantriden.

Information om verksamheten

Bolaget bérjade sin verksamhet ir 1995 da tidigare Stiftelsen Gagnefsbostider ombildades till
Gagnefsbostider Aktiebolag. Verksamheten bedrivs i Gagnefs kommun, Dalarnas lén.

Agarforhallanden
Gagnefs kommun édger 100% av Gagnefsbostider AB.

Forvaltningsform

Gagnefsbostider AB forvaltas av Gagnefs kommun och har ingen egen personal.

Organisationsanslutningar

Gagnefsbostider AB #r medlem i SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag), FASTIGO
(Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBV Forening.



Syfte och mal

Enligt digardirektiv 4r syftet med verksamheten att stadkomma effektivitetsvinster till gagn for dem
som utnyttjar bolagets tjdnster. Avsikten med att Gagnefsbostider forvaltas av Gagnefs kommun &r
effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar.

Gagnefsbostider arbetar for bra service, funktionella ligenheter, trygga och vil fungerande
bostadsemraden, bra miljo och prisviirda hyror. Mlet med Gagnefsbostiders verksamhet dr néjda
kunder samt goda och langa hyresrelationer.

Finansiering

Lin om 64,7 Mkr har konverterats under ret. Arets amorteringar uppgér till | Mkr.
Den genomsnittliga rintan f6r fastighetslan uppgér vid arets slut till 3,2% (4,4%).

Fastighetshestind

Fastigheter inklusive mark har 2009 12 31 ett sammanlagt anskaffningsviirde om 194.126.764 kronor.
Bokfort virde uppgér till 163.529.407 kronor. Taxeringsvirden uppgér till 60.301.000 kronor.
Fardigstillningsar, anskaffningsvirde, bokfort viirde och taxeringsvirde per fastighet framgédr av
bilaga 1.

Vi har under dret genomfért en genomgéng och virdering av vart fastighetsbestind. Viirderingen har
skett p4 enhetligt stt med en virderingsmodell baserad pa fastigheternas driftnetto. Viirderingen
pavisar inte nigra visentliga 6ver- eller underviirden varfor vi i drets bokslut inte kommmer att
genomfdra nigra upp- eller nedskrivningar av fastigheternas bokfdrda virden.

Fastigheterna innehéller 375 ligenheter och 12 lokaler. I not 2 tabell 2:3 redovisas ligenheter, lokaler
och bilplatser fordelat pa respektive fastighet.

Fastigheterna var under &ret férsiikrade med fullvirdesgaranti hos Dalarnas Forséikringsbolag.

Uthyrningsléiget

Under 2009 har antalet vakanta ligenheter varierat mellan 2 och 3,8%. Férlorade hyresintikter pd
grund av outhyrda ligenheter uppgar under dret till 0,57 Mkr (0,48 Mkr) vilket motsvarar 3% (2,6%)
av den totala hyresintikten for bostider.

I bilaga 2 redovisas 2009-ars omflyttningsstatistik.

Kunder och marknad

Aven om det byggts ligenheter i sivil Djurds som Mockfjérd finns det fortfarande en efterfrigan pd
lagenheter, framfér allt i Djurdsomradet. Gagnefsbostider har forviirvat Farjbackens skola for att
bygga om skolan till ligenheter. Sex nya ligenheter blir inflyttningsklara till 1 juni 2010, samtliga
ligenheter dr redan bokade.



Hyror

Efter dvernskommelse med Hyresgistforeningen hdjdes hyrorna frin 1 januari med 26 kr/m2 vilket
motsvarar i genomsnitt 3,11%. De senast producerade ligenheterna undantogs frin hyreshojningen.

Investeringar

Arets investeringar uppgar till totalt 2Mkr (2,3Mkr) och omfattar foljande arbeten;
Fastighetsforviry

Fiirjbackens skola samt f.d. lararbostéder 1 000 Tkr
Pigdende ombyggnad

Ombyggnad av skola till ligenheter 125 Tkr
Virdehsjande atgirder i befintliga fastigheter

Takbyte Mjilgen 446 Tkr
Ombyggnad daghem Dala Floda 64 Tkr
Garantibesiktningar Djurds o Mockfjird 28 Tkr
Nya viirmepannor Niset och Strandbacken 101 Tkr
Bullerplank Strikvigen 240 Tkr

Reparationer och underhall

Reparationskostnaderna uppgick under &ret till 1.415 Tkr (1.013 Tkr).

Arets underhillskostnader uppgick till 1.786 Tkr (1.360 Tkr). For hyresgiststyrt ligenhetsunderhéll
har nyttjats 1.011 Tkr (969 Tkr). Rabatter till hyresgister som avstitt frin ligenhetsunderhéll uppgér
till 157 Tkr (209 Tkr). Efter forhandling med hyresgistféreningen har Gverenskommits en overgang
till foretagsstyrt ligenhetsunderhall. Rabatter till nuvarande hyresgister kommer dock att vara kvar
tills uppskjutna underhallsitgider utforts.

Finansiella Instrument

Bolaget iir exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av uppriittad finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt
fullvardesforsikring av fastighetsbestindet.

Miljoarbete

Gagnefsbostaders milsittning ar att ta ansvar for boendemiljon och genom resurshushéllning
medverka till en utveckling anpassad till det naturliga kretsloppet.

Gagnefsbostider anviinder nu endast olja som komplement till virmepump och pelletseldade

virmean!ldggningar,
For att minska elférbrukningen har pabérjats ett utbyte till energisnélare elpannor i de ldgenheter som

virms med vattenburen el,



Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgér till -784.417 K.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsdrets utging
framgar i 6vrigt av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning, tkr 21 067 21 201 20 683 19751 20078
Resultat efter finansiella poster
inkl.dgartiliskott, tkr -784 311 g1l 1 653 1 657
Agartillskott, tkr 700 1 400 2100
Balansomslutning, tkr 173559 175804| 177540 155595 147560
Antal ligenheter, st 375 372 376 353 354
Outhyrt 1 % av totala hyresintiikten 4 3 3 4 3
Omflyttningar under iret, % 25 a3 26 29 28
Investeringar i fastigheter, tkr 2010 2331 21424 9384 16 109
Underhall, tkr 1 786 1 360 1022 1326 1754
Soliditet, % 7.2 7.5 7,3 7,7 7,0
Avkastning p4 totalt kapital, % 3,0 4,0 3,3 3,6 4,1
Avkastning pa eget kapital, % neg 2.4 7,0 13,8 16,0
Genomsnittlig lanerinta, % 32 4.4 4,2 32 3,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not |

Bilaga 3 redovisar kostnads- och intiiktsfordelning

Bilaga 4 redovisar kostnadsutveckling

Forviintad framtida utveckling

Vakansgraden har 6kat marginelit under dret. Forutom i Bjérbo har efterfriigan pa ligenheter varit
konstant hog. Vid arsskiftet kunde Gagnefsbostider erbjuda elva hyreslediga ligenheter i hela
kommunen, sju av dem beliigna i Bjorbo. Uthyrningsldget férvintas vara ofériindrat under 2010.

Under storsta delen av 2009 har samtliga 1an 15pt till bunden rénta. I december konverterades ndrmare -
25% av lanen och l&per nu med rérlig rinta. Konverteringen medférde en riintesinkning med mer én
tvi procentenheter vilket kommer att pAverka nésta ars riintekostnader. Rintorna dr for ndrvarande
mycket 1aga och forviintas ligga pd samma tdga niva under en stor del av ndstkommande ér. Ca en

tredjedel av Gagnefsbostiders lan skall liggas om under senare delen av 2010.

Overenskommelse har triffats med hyresgistforeningen om hyreshgjning fran 1 januari 2010 med i

genomsnitt 1,32%.



Tack vare de senaste drens dvergdng fran olja och el till pellets och ndrviirme kan energikostnaden
héillas pd en rimlig niva.

Tillsammans bor sinkta rintekostnader, Skade hyresintikter och rimliga energikostnader bidra till ett
positivt resultat fr ndstkommande ar.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans férfogande stir féljande medel;

@alanserad vinst 1023 556
Arets resultat -784 417
Swmma 239 139

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att summan av drets {Srlust och balanserat resultat,
239.139 kronor, balanseras i ny rikning.



Resultatriakning

Nettoomsitining
Hyresintékter

Ovriga férvaltningsintikter
Summa nettoomsiittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt®

Av- och nedskrivningar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala- administrations och
ffjrsﬁljningskostnader
Ovriga kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin virdepapper

Rinteintikter

Statliga riintesubventioner

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2009

—_

2 20 558 407
508 220
21 066 627

[78]

4,5 -9638419
-1 786 168

-226 118

6,7,8 3151865
-14 802 570

6 264 057

59 -1 107 340

5156717

2 000

34 432
128 392

-6 105 958
-5941 134

=784 417

10
-7184 417

2008

20 160 919
1 039 885
21200 804

-8 581 497
-1360 191

-220 924
-3 111409
-13 274 021

7926783

-1 142 573
6784 210
2 000

293 731
166 918
-6 935 790
-6 473 141

311 069

311069




Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligngar
Byggnader

Byggnadsinventarier
Markanliggningar

Mark

Pigdende nyanliggningar

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Briinsleforrad

Forrad vitvaror

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Aktuelia skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

-~} -1 -1 0o -

il

12

2009-12-31 2008-12-31
155 878 453 157 737 570
1219792 1267 651

1 944 446 1903 573
7650 954 7050 954
124 754 -

166 818 399 167 959 748
55000 55000

116 500 95 088

171 5060 150 088
166 989 859 168 109 836
177 666 218 150

68 205 49 693

245 871 207 843
117 088 59 567

54 306 14 839
5011 60 605

163 500 376 529
339905 511540
5983619 6915 192

6 569 395 7694 575
173 559 294 175 804 411



Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 12.000 aktier med kvotviirde 1000:-
Reservfond

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

I:everantﬁrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

13

14

15

f6

12 000 0600 12 (000 000
200 000 200 000

12 200 000 12 200 000

[ 023 556 712 487
-784 417 311069
239139 1023 556

12 439 139 13 223 556
157 600 000 157 100 000
157 600 600 157 100 000
- 1 500 000

1 198 989 1902 358
104 107 75634
2217059 2002 863
3520155 5 480 855
173 559 294 175804411
Inga Inga

Inga 3204



Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspiverkande poster

Erhéllen rinta
Erhillna utdelningar
Erlagd riinta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantSrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Salda materiella anldggningstillgdngar

Placeringar i 6vriga finansiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2009

5156717
3151 865

8 308 582

34 432
2 000

-5 977 566

23067 448

21972
-96 988
268 623

-703 370
242 670
-267 093
2100 355

-2010516

-1000 000
-1 000 000

-931 573
6915192

5983619

10

2008

6784 210
3111409
-695 937
9199 682

293 731
2000

-6 768 872

2726 541

92 470
98 149
-216 753
404 254
-386 886
-8 766
2717775

-2 330 574
1 172250

24 287
-11826!1

-2 063 679
-2 063 679

-528 515
7443 707

6915192
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolagets &rsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rid. Principerna ir oférindrade i jimférelse med foregdende ar.
Samtliga belopp i noter dr angivna 1 tkr.

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.
Rinteintiikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt r samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erliggas till eller
erhillas fran skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som #r aviserade och med stor séikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatréikningen, redovisas dven dirmed sammanhiingande skatteeffekter
i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikning.

Anliggningstillgangar

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde och avskrivits med 1,5% enligt plan.

Om- och tillbyggnader som bedéms viirdehdjande for fastigheterna har aktiverats.

Markanliggnigar har avskrivits med 3,3 eller 10% beroende pé forvintad livslingd.
Byggnadsinventarier har virderats till anskaffningsvirde och avskrivits med 5 eller 10% beroende pa
forvintad livslingd.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantdrsskulder och 1aneskulder. For kn och placeringar dar
marknadsvirden ¢ finns noterade, beddms marknadsvirdet éverensstimma med bokfort viirde.

Fordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som [Srviintas bli
inbetalt.

Virdepapper
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsviirde.

Laneskulder
Liéneskulder redovisas till erhallet belopp.



Lager

Brinsleforrad har inventerats och vérderats till anskaffningsvirde 2009-12-31.
Vitvaruforrid har inventerats och virderats till det ldgsta av verkligt virde och anskaffningsvirde pd

balansdagen.

Kostnadsfordelning

12

Kostnader for kommunens forvaltning av Gagnefsbostider AB har fordelats procentuellt mellan

fastighetskostnader och kostnader fér centraladministration.
Kostnader fr administration och férséljning har hanforts till centraladministration.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt s k indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflédet redovisas uppdelat pa

- den 1&pande verksamheten
- investeringsverksamheten
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver {(med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhdllande till

balansomslutning,

Avkastning pi totalt kapital - Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till

balansomslutning.

Avkastning pi eget kapital - Resultat efter finansiella poster i forhillande till eget kapital och

obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2:1  Hyresintiikter

Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt:
Bostider

Lokaler

Bilplatser

Hyresrabatter

Summa

Avgar outhyrt:
Bostider
Lokaler
Bilplatser
Summa

Hyresintiikter netto

2009

19037 221
2144 920
337 960
-174 019
21346 082

-569 512
-111 063
=107 100
-787 675

20 558 407

2008

18 624 549
2098 091
338 100
-239 980
20 820 760

-483 144
-98 028
-78 669

-659 841

20 160 919



Not 2:2
Hyresint. Hyresint.
2009 2008
Bjorbo 2044 1 983
Dala-Floda 1632 [ 675
Mockfjird 3634 3516
Djurds - Djurmo 6955 6 837
Gagnef 4 388 4247
Biisna 379 367
19032 18625

Outhyrt
2009

378
43
89
30
25

5

570

%

18
3
2

<l
<l
<l

Cuthyrt
2008

304
55
84
32

3

483

13

% Hyresint. Hyresint.

15
3
2

<l
<1

Den totala vakansgraden har 6kat 0,3 procentenhet mellan 2008 och 2009.

Not 2:3
Fastigheter

1rok 2rok3 rok 4rok S:a

Yta Medel-Hyra/ Antal

netto 2009 netto 2008

1 666 1 679

1 589 1 620

3545 3432

6925 6 805

4363 4 239

374 367

18 462 18 142
Yta Car- Bil-

ytam2 lokaler lokaler port plats
Djuris 8:17 | I 1} 3 268 891679
Skogen 3:74, 3.75 8 6 2| 1o 878 55|1062
Skogen 3:74 6 12 18| 1020 5701 174
Mjilgen 10:13 2 2 132 66(635
Skogen 11:31 1 1 60 60]658
Tjirna 30:19 8 8 634 79715
Skogen 3:73 6| 6| 6] 18] 1128 631000
Tjdrna 49:1 &l 8 16| 696 44867 1 51 18
Tjirna 49:1 gl 6 14| 493 35915
Skogen 9:22 24 24) 1548 65|857 |3 259 14
Mjilgen 26:1 19 1 200 744 371896 1 |24
Heden 25:2 2 10 2 14, 793 57|83l 3 505 15
Djurmo 1:96 4/ 2 6| 387 65696
Mjilgen 11:8 5{ 14| 5| 24) 1888 79|674 23
Biisna 16:7 2 2 122 61618
Biisna 16:26 6 6| 350 581867 |2 353 |4 12
Rinnarheden 1:7 1] 11 8 30| 1696 571852 1 25 14 |8
Moje 13:18 If 6| 9 16, 1103 69896
Tjdrna 30:19 12 12| 427 36|988
Floda Kyrkby 4:32 1y, 7] 4 12| 853 711|765 1 259 |4 |12
Holsdker 25:9 6 6| 482 80| 850
Floda Kyrkby 4:21-
4.28 20 5] 3 10y 799 801|660
Bjorbo 26:30 3l 7 10| 697 770|788
Bjorbo 26:44 50 221 5 321 2059 64714 13 |16
Hoégsveden 5:84 8 24| 10| 4| 46| 3154 69758
Nordanholen 5:43 1 1 2 137 69827
Ersholen 14:21 4 6 340 57,1129
Nordanholen 5:56 | 1 135 1351438
Hogsveden 5:85 | 706
Genomsnitt totalt 61833
Totalt 76| 167| 110 22{ 375123023 12 2158 |59 (109




Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

2009
Virmeforsiljning 363 001
Vinst avyttring fastighet -
Ovriga forvaltningsintikter 145 159
Summa 508 220
Not 4 Driftskostnader
2009
Fastighetsskotsel 1 639 683
Reparationer 1 415 481
Uppvirmning 2691 788
Sophantering 488 615
Elavgifter 1 103 888
VA-avgifter 840 943
Vigavgifter 150 857
Eastighetsadministration 540 503
Ovriga driftskostnader 766 661
0638419
Not 5 Medelantal anstillda, loner, andra ersiittningar och sociala avgifter

14

2008

276 182
695 937
67 766

1 039 885

2008

1 575 407
1 013 042
2576 146
476 568
1 287 503
727 508
144 788
519621
260913
8 581 496

Gagnefsbostider AB forvaltas sedan 2001 01 av Gagnefs kommun och har inga egna anstillda.

Loner, andra ersiittningar inklusive sociala kostnader

Verkstillande direktéren
Styrelsearvoden och andra erséittningar
Sociala avgifter

Totata l6ner och ersittningar

Not 6 Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar

Byggnader
Markanlsiggningar
Byggnadsinventarier

2009

170 904
59311
4479
234 694

2009

2797 138
199 127
155 600

3151 865

2008

187 992
42 416
13 386

243 794

2008

2 783 068
183 515
144 826

3111409



Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende anskaffningsviirden

Arets forindringar

-Nyanskaffningar under dret

-Forsiljningar och utrangeringar

Pigdende byggnationer

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets forindringar

-Férsaljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar
Utgiende bokfort viirde byggnader

Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forindringar

Nyanskaffningar under aret

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar

Utgéiende ackumulerade nedskrivningar
Utgfiende bokfort viirde markanliggningar

Mark

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under dret
Forsiljningar

Utgaende bokfort virde mark

Taxeringsviirden

Byggnader

Mark

Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige

Not 8 Byggnadsinventarier

Byggnadsinventarier

Inghende anskaffningsviirden
Nyanskaffningar under dret

Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

15

2009-12-31 2008-12-31
185 537 789 183 907 966
938 021 2 035 359

- -405 536

124 754 -

186 600 564 185 537 789
-27 800 219 -25073 374
- 56 223

-2 797 138 -2 783 063
-30 597 357 -27 800219
156 003 207 157 737 570
2 879 100 2879 100
240 000 -
3119100 2879100
-975 527 -792012
-199 127 -183 515

-1 174 654 =975 527
1944 446 1.903 573
7050954 7 177 954
600 000 -
-127 000

7 650 954 7 050 954
52 205 000 51 179 000
8 096 000 7 636 000
60 301 000 33 815 000
2009-12-31 2008-12-31
1741 570 1 446 355
107 741 295 215
1 849311 1741 570



Ingdende avskrivningar

2 - .

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort viirde byggnadsinventarier
Not 9 Ersiittning till revisorer

Revision

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Andra uppdrag 4n revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Not 10  Skatt pa arets resultat

NAagon inkomstskatt uppstar ej pd drets resultat.

Not 11  Specifikation av aktier och andelar

Foretagets namn

SABO, Byggforsikrings AB, 10 aktier
HBYV, | andel

Complus AB, 5 aktier

Totalt

Aterbiringsbelopp HBV

Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna riintebidrag

Ovriga poster

Summa

-473 919
-155 600
-629 519

1219792

2009
101 860

14 455
116315

2009-12-31

10000
40000

2000
55 000

116 500

2009-12-31

104 208
31959
27333
163 500

16

-329 093
-144 826
-473 919

1267 651

o oB L
KR W)
— 0o
==
O

2008-12-31

10 000
40 000
3 000
55 000

95 088

2008-12-31

95715
44 744
236 070
376 529
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Not 13  Foriindring av eget kapital

2009-12-31 2008-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid érets ingéing 12 000 000 12 000 000
Belopp vid érets utging 12 000 000 12 000 000
Reserviond
Belopp vi arets inging 200 000 200 000
Belopp vid érets utging 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital vid arets utgéng 12 200 000 12 200 000
Fritt eget kapital
Belopp vid érets ingng 712 487 -198 987
Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstémma 311069 911474
Arets resultat -784 417 311069
Summa fritt eget kapital vid arets utgang 239 139 1 023 556
Not 14  Specifikation av lanestruktur och réintebindningstid

2009 2008 2009 2008 2009 2008

Riintebindning till ar Linebelopp Genomsnittsriinta Andel av 1an %
Rorlig riinta 36 000 52 200 0,8 5,0 23 33
2009 13 500 3,9 8
2010 55 800 55 800 38 3.8 35 35
2011 37 200 21 500 4,2 4,6 24 14
2012 28 600 15 600 38 4,6 18 10
Totalt 157600] 158 600 32 4,2 100 100
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2009-12-31 2008-12-31
Upplupna réintekostnader 925 375 1 017 604
Forutbetalda hyror { 092 059 948 063
Ovriga poster 199 625 37 196
Summa 2217059 2 002 863



Not 16 Ansvarsforbindelser

2009-12-31

Garantibelopp
Summa ansvarsférbindelser

1< 1o

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas drsstimman for faststéllelse.

Djurds 2010-02-15

< Appaile A,

Jaak Kerstell
Vice ordforande

Anders Ahlgren

SN .

. —
Tommy Brandt

Vetkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2010-02-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2

mil Forsling
Auktoriserad revisor
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2008-12-31

|8
o]
o
o~

|

8]
D
o
=~

|



Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i

Gagnefsbostider AB

Org nr 556527-7463

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning i Gagnefsbostider AB for rikenskapsar 2009. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forséikra mig om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktorens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktdren gjort
nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktSren
ar erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen
ir férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Djurés den 25 februari 2010

T

Emil Forsling /
Auktoriserad revisor



Gagnefshostader AB

Fastighetsvéarden

Fastigheternas fardigstéliningsar, anskaffningsvarden, bokforda vérden och taxeringsvérden per 2009 12 31

Bilaga 1

Fastighet Fardig- Anskaffn.virde Markvarde  Ack. varde- Bokfort Tax. vérde Dérav

stalln. ar inkl. mark minskning restvérde totalt markvérde
Dijuras 8:17 1 000 000 600 000 6 000 994 000 521 000 99 000
Gagnef, Skogen 3:74-75 2005 15 844 099 316 224 1163 701 14 680 398 3878 000 338 000
Gagnef, Skogen 3:74 2007 21 648 698 405 952 740 598 20 908 100 4 842 000 350 000
Tjdrna 30:19 1988 6 336 326 193 800 1624911 4711 415 2 026 000 602 000
Gagnef, Skogen 3:73 2003 15129 976 510 089 1490 830 13 639 146 4 550 000 386 000
Tidrna 49:1 1862 2181 531 192 356 719160 1 462 371 2676 000 337 000
Skogen 9:22 1965 7111 890 353 780 1613748 5498 142 4 574 000 569 000
Mjalgen 26:1 1964 2050319 157 060 642 388 1 407 931 1 870 000 247 000
Heden 25:2 1865 4 398 308 160 194 1189 027 3209 281 2169000 280 000
Djurmo 1:96 1982 1598 917 84 000 297 028 1301 889 856 000 128 600
Mjalgen 11:8 1985 0 1987 12 656 848 530 800 2381 541 10 275 307 4 307 000 647 000
Bésna 16:7 1978 269118 65 000 34 572 234 546 453 000 102 000
Bésna 16:26 1987 5 366 903 98 000 990 291 43758612 1 057 000 141 Q00
Rannarheden 1.7 1940 0 1965 4 853 751 334 030 1428 415 3225 336 3621 000 533 000
Rannarheden 1:7 1979
Moje 13:18 1990 8294 444 300 000 1 150 457 7143 887 3 052 000 276 000
Tjérna 30:19 1969 1 568 282 97 000 211 825 1356 457 1 033 000 121 000
Holsdker 25:9 1990 16 962 277 614 030 3123 685 13 838 592 1077 0G0 258 000
Floda Kyrkby 4:33 1990 ‘ 1 634 000 209 000
Floda Kyrkby 4:21-4:28 1986 5828 143 335 686 1106 589 4721 654 2 898 000 563 000
Bjérbo 27:33 1968
Bjérbo 26:22 1968 101 000 101 000 101 000 75 000 50 000
Bjérbo 26:30 1968 3 084 451 180 073 693 971 2390 480 784 000 232 000
Bjorbo 26:44 1981 5502772 335 000 1072 293 4430 479 3523 000 485 000
Bjérbo 26:44 1988 7 730 608 1318082 6412 526
Hogsveden 5:84 1989 27 586 670 641 388 5 529 495 22 057 175 5947 000 684 000
Nordanholen 5:43 1988 844 550 133 811 146 247 698 303 347 000 60 000
Hégsveden 5:90 1989 8097 142 611 745 1472 110 6 625 032
Ersholen 14:21 2007 7360516 119 936 325 522 7 034 994 1 234 000 96 000
Mijélgen 10:13 1986 450 075 74 00O 63 284 386 791 625 000 125 000
Skogen 11:31 1929 140 075 63 000 13 401 126 674 303 000 108 000
Nordanholen 5:56 1981 330 075 43 000 48 186 281 889 369 000 70 000
Summa 194 126 764 7 650 954 30 597 367 163 529 407 60 301 000 8§ 096 000




Omflyttningsfrekvens under 2009

Omrade [Antal [1rumokék [2rumokdk [3rum okdk |4 rumokdk [Samtliga
Igh. |Absolut ]I % |Absolut || % |Absolut || % |Absolut [t % |Absolut |l %
850 3 0 1] 33 0 0 1] 33
852 16 0 1 6 1 6 0 2] 13
853 18 0 2 11 1 6 0 0
855 2 0 0 0 0 o] 0
857 1 0 0 0 0 o] o
858 8 0 0 1] 13 0 1] 13
859 18 0 2 11 1 6 4 22 71 39
860 16 7| 44 0 0 0 7| 44
861 14 7] 50 0 0 0 7| 50
862 24 0 5[ 21 0 0 5 21
863 20 6] 30 0 0 0 6| 30
865 14 0 3 21 1 7 0 4 29
866 6 0 0 1] 17 0 1] 17
867 24 0 0 2 8 1 4 31 13
868 2 0 0 0 0 0 0
869 6 0 2| 33 0 0 2] 33
870 30 5( 17 2 7 0 0 7] 23
871 16 0 0 2 13 0 2 13
873 12 6 50 0 0 0 6 50
878 18 0 2 11 1 6 0 3 17
879 10 0 0 31 30 1] 10 4] 40
882 10 0 0 2] 20 0 2] 20
883 32 1 3 6| 19 1 3 0 8| 25
884 46 2 4 5 11 71 15 2 4 i6] 35
885 2 0 0 0 0 g 0O
886 6 0 0 0 0 0
891 1 0 0 0 0 0 0
SUMMA 375 34| 9,07 31] 8,27 24, 64 812,13 94} 25

Bilaga 2



Gagnefsbostader AB Bilaga 3

Kostnads- och intaktsférdelning per m2 vagd yta

2009 2008
Yta bostédder och lokaler, m2 25 181 24 913
Tkr Kr/m2 Tkr Kr/im2
Intdakter
Hyresintakter 20558 816,41 20 161 809,26
Ovriga intakter 508 20,17 1 040 41,75
Summa Intékter 21 066 836,58 21201 851,00
Kostnader
Underhall 1786 70,93 1 360 54,59
Reparationer 1415 56,19 1013 40,66
Fastighetsskétsel 1 640 65,13 1575 63,22
Uppvarmning 2 692 106,91 2576 103,40
Vattenfdrbrukning 841 33,40 728 29,22
Elférbrukning 1104 43,84 1288 51,70
Sophantering 489 19,42 477 19,15
Vagavgifter 151 6,00 145 5,82
Fastighetsadministration 540 21,44 520 20,87
Ovriga driftskostnader 767 30,46 262 10,52
Centraladministration 1107 43,96 1141 45,80
Fastighetsskatt 226 8,98 221 8,87
Avskrivningar 3 152 125,17 3111 124,87
Finansiella intdkter o kostnader 5 941 235,93 6473 259,82
Summa kostnader 21 851 867,76 20 890 838,52
Resultat -784 -31,13 311 12,48
| resultatet ingar outhyrt med -788 -31,29 -660 -26,49
Kostnadsférdelning
Underhall Reparationer
Finansiella intdkter o 8% 6%

kostnader
28%

Fastighetsskétsel
8%

Uppvarmning

12%

Avskrivningar
14%

Vattenforbrukning

; 4%
Fastighetsskatt
1% Elférbrukning
Centraladministration 5%
5%
Ovriga driftskostnader Sophantering

4%, Fastighet- Vagavagifter 2%
sadministration 1%
2%




Gagnefshostéder AB Bilaga 4

Kostnadsutveckling
Tkr
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