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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Stora skogen har sedan linge diskuterats som ett
omrade for ny bostadsbebyggelse med mera. Omradet
togs upp redan i detaljplanen 1984 t6r Lindberghallen
samt i FOP Djurds 1998 som en strategisk markreserv.
Fragan har nu aktualiserats med anledning av storre
foretagsetableringar i regionen.

Under vinterhalvaret 2022/2023 gjordes en forstudie
for att i ett tidigt skede utreda omradets méjligheter for
utbyggnad. Dir identifierades ocksa olika risker, sisom
buller och farligt gods. En tidig strukturbild f6r
omradet togs fram och demonstrerade hur ett framtida
scenario skulle kunna se ut. I den strukturen fick det
plats £6r ca 300 enheter bostider med tillhérande
grona strik och oaser. Detta kan tillgodose kommunen
med en stor del nya bostidder samt att dven fa i gang
flyttkedjor i1 redan etablerat bostadsbestand.

Den 25/5 2023 gav kommunstyrelsen kommunchefen i
uppdrag att ta fram ett planprogram fér Stora Skogen.
Ledningsgruppen for projektet bestir av kommunchef,
samhillsbyggnadschef, ekonomichef och
projektledande samhillsplanerare. I projektgruppen
ingar Eric Larsson som projektledare, Emma Sundin
och Per Grundstrom.

1.2 Ldge och avgransning

Programomradet omfattar Stora Skogenomradet samt
omradet kring Lindberghallen f6r centrumutveckling,

Stora Skogenomradet dr cirka 19 ha stort och
avgrinsas i soder av jarnvigen, resterande omgivning ar
blandad skog med en mindre skogsbilvig genom
omradet.

Delen av programomradet som innefattar bland annat
Lindberghallen och ”Diljan” dr ca 3200m? stort och
avgrinsas 1 norr av jirnvagen och i séder av E16.

1.3 Medborgardialoger

Efter att programmet antagits i kommunstyrelsen
planeras ett samrad under atta veckor. Samradstiden
planeras mellan den 15/1 och 4/3 2024. Samradet
kommer hallas genom utstillning pa biblioteket 1
Djuras, sindlista till sakdgare och myndigheter samt en
digital e-tjanst.

Tidigare dialoger som skett 4r méten med myndigheter,
olika funktioner och personer inom kommunen for att
skapa en tidig dialog for att utbyta kunskaper om
niaromradet och tillsammans skapa ett sa genomarbetat
forslag som moijligt.

Bild 1

1.4 Mal och vision

Stora Skogen kommer nir det dr utbyggt att vara en
vilkomnande och levande del av Djuris titort. Hir bor
da ungefir 600 personer med 5 minuters gang-och
cykelavstand till offentlig och kommersiell service och
till resecentrum, 5-minutersbyn.

Bebyggelsen bestar av allt fran friliggande enfamiljshus
och radhus till mindre flerbostadshus och med
blandade upplatelseformer. Nirheten till naturen ar
pataglig och bebyggelsen upplevs som varsamt
inplacerad 1 landskapet. I omradet finns en forskola
och skolskogen ligger bara nagra minuters promenad
bort.

Omridet mellan jirnvigen och E16 har utvecklats till
Djuras centrumkarna med flera butiker, matstillen och
offentliga verksamheter. Vid den s6dra rondellen finns
en ny byggnad med vigkrog och laddstationer.

Flygfoto med gron avgrinsningslinje f6r programomradet
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olika anvindningsomriden i FOPar och LIS-plan.
Samma indelning giller dven i programskedet som
sedan blir juridiskt bindande i detaljplanering for att
oka synkroniseringen mellan de olika

1. Inledning

1.5 Planprocessen

Nedan visas en tabell hur plankartorna ska indelas 1

planeringsnivaerna.
b Hansyn
f Fortatning
B B (h 1) Bostader
& Centrum
Industri
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Ej sttrande verksamhet

Skola och idrott

Potentiellt LIS-omride

Trafiksituation

Tatortsnara skog, park

Naturmiljts och/eller
friluftsliv {aven vatten)

Oppen mark,/

natur & friluftsliv

Oppen mark

1.5.1 Vad &r ett planprogram?

Planprogrammet ir som ett samlingsdokument som

utreder ett omrades forutsittningar, mojligheter och
dess vision for planliggning. Planprogram goérs ofta for
ett storre eller komplext omrade dir flera detaljplaner
kan komma att behovas eller dir planeringen bedoms
kriva sirskilda atgarder. Programmet ska ge ett
helhetsgrepp 6ver omradet dir en struktur f6r
bebyggelseomraden, vignit, rekreation, gronytor

ctcetera presenteras.

Kravs fior att tillrackligt ta hansyn till varden. Det kan handla om antingen en
eller flera: kuliurmilis, naturmiljes och friluftslivet.

Med fartatning menas att vaxa inat, dvs frtata inom befintliga omraden.
Alla typer och olika upplatelseformer av bostdder.

Skola, service, handel, kontor med mera (ej bostader eller industri).

All verksamhet eller foretagande som kan vara stdrande fr omgivaingen.
All verksamhet eller fortagande som inte ar stirande fise omgivningen.

All typ av skolverksamhet och/eller idrottsomrdden.

Se tillagg till OP 2040 (TOF) LIS-plan (landsbygdsutveckling i strandnéra
ldgen).

Identifierad trafiksituation som behdver ses dver gallande trafiksakerhet,
tillganglighet eller nybyggnation.

Tillgangligt naturomrade inom tatortsgrans, ofta skolskog, men kan aven
innefatta exempelvis strandpromenad.

Starre omrdden som har betydelse for naturmilja, rekreation ach friluftsliv.

Stdrre sammanhéngande omride med kvaliteter fidr natur, kultur, landskaps-
bild och rekreation.

Oppen mark inom tatorsgransen som ar betydelsefull for narproducerad mat
eller rationellt jordbruk.

Figur 1 Tabell 6ver de olika anvindningsomridena och dess symbol i karta

Planprogrammet stills ut f6r samrad med myndigheter,
sakidgare och allminhet for att fa in synpunkter pa
forslaget innan det sedan antas 1 kommunfullmiktige.
Synpunkter som inkommit under samrad kan sedan
vara till stor nytta vid vidare detaljplanearbete.

Nir detaljplanearbete inleds verkar planprogrammet
som ett viagledande visionsdokument. Dokumentet blir
antaget men faststélls inte och dr dirmed ingen
bindande handling som inte kan 6verklagas.
Overklagande dr méjligt forst i detaljplaneskedet.

Planprogrammet handliggs enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Figur 2 Sambhillsbyggnadsprocessen beskriven i korthet



2. Forslag — Struktur

Bild 3 Exempelbilder pa utformning av motesplatser

! Férstudie 2023-05-11

2.1 Bebyggelse

Stora skogen blir en skogsnira stadsdel som linkar
samman stations- och centrumomradet med natur och
den nya bebyggelsen pa norra sidan av jirnvagen. Stora
Skogen bor utgoras av en blandad bebyggelsestruktur
med hoga flerbostadshus i kvarteren narmast
dalabanan och ligre flerbostider och radhus i
resterande kvarter. Friliggande villor ska liggas jamte
flerbostader och radhus. Antalet friliggande villor bor
begrinsas, da bebyggelseformen ir ytkrivande och
reducerar maxantalet for boende i Stora Skogen
drastiskt.

Stationssidan med Lindberghallen far en tydligare
sammankoppling med Stora skogen via méjlighet till ny
bebyggelse pa befintlig kvartersmark och parkmark
med ny parkmilj6 1 anslutning till jirnviagsporten. En
milj6 med skogsparkskinsla med métesplatser,
gangvigar, stigar och cykelstrak stricker sig fran
skogen ner till Industrivigen och blir samtidigt en
sjalvklar port for att ta sig vidare ut i naturen mot
Djurmo klack.

Byggnaderna och tomterna ska noga infogas efter
markens férutsittningar. Bostadskvarteren ligger
formade som glintor med ytor av bevarad och
aterskapad skog i mellan. Skalan ér i fyra vaningar for
centrumkvarteret och tvd vaningar bostadskvarteren.
Tomtstorlekarna mojligg6r en variation av bostadstyper
som kan styras beroende pa utbyggnadstakt och
efterfrigan. I forstudien! dr det framfor allt radhus och
parhus som illustreras. I planprogrammet ingir tva olika
torslag av utformning for vigar och kvarter. Avsikten ar
att efter samrad vilja ett av alternativen for vigledning i
det fortsatta detaljplanearbetet.

Bild4 Schematisk bild 6ver framtida anvindningsomraden
och naturstrik



2. Forslag — Struktur

2.2 Stora Skogens utformning

Utifran de olika forstudier och férarbeten som gjorts i
omradet har skisser 6ver hur omréadets utformning kan
komma att se ut skapats. Skisserna ar schematiska och
visar i stora drag mojligheter for vagstrackningar och
kvartersytor for olika andamal. Bada alternativen kan
komma att férindras ytterligare da
naturvirdesinventering konstaterat hdga virden i den
Ostligaste delen. De ovan visade skisserna (Bild 2 och
3) skiljer sig nagot at och en diskussion gillande styrkor
och svagheter i de bada férslagen har hallits. Det som
framkommit ér f6ljande:

Alternativ A

Har mer ”byklungekinsla”. Ger ingen avskdrmande
biltrafik lingst i soder, bilburna far linge korstricka
Oster ut 1 omradet. Inskrdnker mindre i natur, ravinerna
mer skyddade. Oskyddade trafikanter kan da rora sig
obehindrat ner genom omradet till centrum.

Alternativ B

Hogre bekviamlighet for bilburna. Oskyddade
trafikanter maste korsa vigen for att ror sig ner till
centrum. Vignitet gor storre ingrepp 1 natur och skir
av ravinerna. Dock kan en bro 6ver en ravin skapa en

damm och dirigenom en fordréjningspunkt for vatten.

&

Bild 5 Skiss A

N, N

Bild 6 Skiss B

Placering av forskola

Placeringen av en tilltinkt férskola sker inom nagot av
B/S omridena. Omradet lingst visterut, vister om
huvudgatan i omradet, ligger ndrmast och mest
tillgdngligt f6r framtida tilltdnkt, enligt FOP Djuris,
placering av skolskogen. For att inte lasa fast sig 1 ett
scenario som inte blir verklighet med skolskogens
placering, kan ocksd det andra omradet vara ett alternativ,
med en central placering i omriadet med nérhet till skog
oster ut i stallet. Den basta placeringen av en forskola ar
att den ska vara central 1 omradet, ha en sa siker narmiljo
som mojligt och kunna ge méjlighet f6r framtida
expansion av verksamheten om behov uppstar. Darfér
kan det vara lampligt att planera for skolverksamhet pa
béada foreslagna platser for vidare expansion och behov.

GNEF
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2.2.1 Gestaltningsidé

Jarnvigen ar bade en viktig tillgdng och en barridr mot

resten av Djuras. Bil-, cykel-, och gangtrafik samsas i
den befintliga tunneln under jirnvigen som upprustas
och far en ny inbjudande gestaltning.

Med utgangspunkt fran tunneln mellan Myrvigen och
Sédra Industrivigen skapas en ny vigkoppling upp i
Stora skogen (benimnd huvudgatan). Lings den nya
vagen ligger byggnader mellan tva till fyra vaningar
med en blandning av bostadshus,
centrumverksamheter och samhallsservice. I métet
med den befintliga skogsvigen i norr foreslds en ny
torskola 1 flera avdelningar med utrymme att expandera
ytterligare med nirhet till den nya skolskogen.

Blandad typologi och flexibla tomter
Bebyggelsen kan justeras och anpassas over tid samt
efter behov och ir utformad for att kunna rymma en
kombination av olika typologier. Detta for att ge
framtida exploatorer storre inflytande 1 hur deras kbpta
mark kan planeras samt for att tillita framtida
expansion av olika verksamheter, exempelvis forskolan.

Modulmatt

Strukturen dr uppbyggd av ett bakomliggande system
med modultomter. Grundtomten dr 20x30 meter och
gar att kombinera pa olika sitt for att fa olika
bebyggelsetyplogier - en halv ruta blir en radhustomt,
en ruta f6r en mindre kompakt smahustomt och tre
rutor ett flerfamiljshus. Allt med en bibehallen
gatustruktur.

Gestaltningsprinciper for byggnader

Samtliga byggnader i Stora skogen ska gestaltas med
hég arkitektonisk kvalitet diar motet med skogen tydligt
sitter karaktir pa den nya bebyggelsen.

Gestaltning och formsprak

Byggnaderna ska ha en modern karaktir men samtidigt
underordna sig skogen och anpassas till platsens
naturliga och dova firgskala.

Fasader, taklandskap och kulérer

Fasadmaterial for samtliga byggnader och komplement
ska vara tri, tegel, sten och/ eller glas. Férutom
naturligt aldrat eller behandlat trd ska slamfirg, eller
andra matta firgtyper anvindas. Firger pa samtliga
fasader och tak ska underordna sig omgivande natur,
med morka toner i dova kul6rer. Taklandskapet ar en
viktig del av gestaltningen och varieras genom material,
lutning, takkupor och skorstenar och vara i morka
kulérer. Tak med lagre lutning kan med fordel vara
gront och klitt med sedum. Installationer som
ventilation integreras under takkonstruktionen dar
ventilationshuvar och takkompletteringar som
exempelvis snérasskydd, takstegar och gangbryggor
ska ha samma kul6r som taket i 6vrigt och vara en del
av den arkitektoniska utformningen.

Gr

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader och carports ska utformas med
samma material, kulorer och gestaltnings principer som
bostadshusen.

Allmén plats

Genom att ta vara pa omradets vattenfléden ar det tinkt
att skapa miljer som integreras av dagvattenhantering,
Exempelvis genom sma diken och bickar integrerade i
lekmilj6 for barn eller spianger/broar 6ver vattendrag for
att bevara 6ppna system samt skapa naturliga
fordr6jningsmagasin. Genom att spara skog med hoga
virden inom kvarteren sikerstills befintliga
ekosystemtjanster samt att kontinuitet genom
gronomriden bildas genom hela omradet.

Gestaltningsprogram

Ovanstdende gestaltningsidé kan utgéra en bra grund for
framtagandet av ett gestaltningsprogram for Stora
Skogen.

RADHUS PARHUS VILLA FLERBOSTADSHUS Blld 8 Exempel pﬁ. utforrnning av lek- OCh rekreationsmﬂj(.j
B’L@‘ii&'ﬁtﬁ? Tten S0 Towt = 4200 kv Tos = 1800 con X K
S g g integrerad i naturen

7

Figur 3 Beskrivning av modultomter och stadsbyggnadsidé
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2.2.2 Huvudgatan - de olika alternativen Alternativ 1, réd

I programarbetet har tre olika alternativa strickningar studerats. I det fortsatta Striackan kopplas pa en bit in pa den befintliga vigen i
detaljplanearbetet kommer ett av alternativen att valjas med stod av en specifik omradet, Myrvigen, och dras sedan 6ver diket upp i
geotekniskundersokning; skogen. Hojdkurvorna pa platsen dr ganska flacka samt

att schakt- och fyll (lingdprofil) blir inte sa stora ingrepp.
Vigstrickningen blir pa sina stillen lite brant, mellan 6—
7% pa vissa stallen dar férbindelsen upp mot befintlig
skogsbilvig ir brantast pa 7,21%.

Alternativ 2, grén

Gron vigstrickning liggs pa kanten lings med ravinen
som rinner ut i diket séder ut. Ravinen kan darfor
fungera som ett bra avvattningsomrade for vigen om
man bomberar vigbanan med fall mot ravinen. Schakt-
och fyll (langdprofil) ser liknande ut som for férsta
alternativet, forutom ett storre behov av uppfyllnad
lingst i soder. Alternativ 2 ang6r befintlig skogsbilvig pa
samma stille som alternativ 1 och medfor dven hir en
lutning pa 7,21% 1 férbindelsepunkten.

Alternativ 3, bld

Alternativ 3 dr den mest gena vigen sett utifran ett
vagnatsperspektiv. Vigen skir rakt upp fran tunneln
under jarnvigen. Schakt- och fyll f6r denna vigstrickning
ar liknande som 1 alternativ 2, mycket fyllning i soder.
Det som skiljer denna vagstrickning fran de andra ér att
den ir genomgiende vildigt brant, storre delen pa 4,72%
och en bit i bérjan pa <8%. Vid foérbindelsepunkten till
skogsbilvigen uppstar en lutning pa 12,48%.

Bild 9  Alternativa vigstrickningar av huvudgatan
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2.3 Utveckling av
centrumomradet

Omradet kring linberghallen har goda férutsattningar
att utvecklas till ett omrade som stirker Djuras

centrum.

Befintlig bebyggelse

Lindberghallen dr omridets landmarke, en roll som
behover stirkas. Detta kan till exempel ske genom en
6versyn av fasadernas utformning och firgsittning,
Sirskilt den tomma gaveln mot sydost behover fa en
mer vilkomnande gestaltning, Byggnaden skulle dven
kunna fa en mer balanserad form om envaningsdelen
byggs pa med en vining.

Sidan mot jirnvigen behéver goras mer vilkomnande.

En ansats finns i entrédelen med sin uppglasade fasad
och vintsalen bakom den gra fasaden. Genom en
tillbyggnad pa denna sida, nagot narmare jarnvigen
och lings hela fasadens lingd, skulle smaskaliga
serviceverksamheter kunna flytta in. Fasaden kan da
gbras mer levande och pa s sitt ge denna sida av

Linberghallen en mer vilkomnande framtoning.

Bild 10 Landskapsanalyskarta som visar ny utveckling

& Byggratt y §
Handel och |_ 4
Service

St FNN -SSP,

och bygeritt

Nya byggrétter
I omradet finns 6ppna ytor som mycket vil skulle
kunna bebyggas fOr att stirka omradet.

Omedelbart sydost om Linbergshallen foreslas en
byggritt for centrumandamal. Det kan vara kontor for
offentlig och/eller privat verksamhet, virdcentral,
mindre butiker eller serviceféretag. Platsen tal mycket
vil en byggnad i tre vaningar. Den kan dven ha en
sluttningsvaning ner mot dalen som i folkmun kallas
Diiljan. Byggnaden gor att en tydlig plats bildas mellan
jarnvigen, Lindberghallen och den nya byggnaden.

I omradets sydostligaste del finns en plan yta nira
Sodra Industrivagen anslutning till E16. Hir foreslas en
byggritt som kan bebygges med en eller flera
byggnader innehallande trafikantservice, till exempel
vigkrog, laddplatser mm.

Torg

Vid resecentrum har Sédra Industrivigen idag en
genomarbetad gestaltning. Omradet mellan
resecentrum och Lindberghallens nordéstra fasad kan
med fordel utvecklas till ett sammanhingande torg med
en sammanhallen gestaltning. Torget kan med férdel
dven fortsittningsvis vara gata for gangfart,
busshiéllplatser, parkering f6r cykel och bil samt ytor
for sittplatser, torghandel, offentlig konst mm.

Gronska och vatten

Diiljan ar en del i ett lingre gron- och blastrak som
stricker sig mellan Stora Skogen och Osterdalilven.
Straket kan utvecklas genom att den kuverterade
bicken lyfts fram tydligare.

Gator och trafik

Gang och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik mellan Stora Skogen och Djuras
samhillen soder om E16 leds via en gc-vag lings Daljans
botten. Mellan vigporten under jirnvigen och
resecentrum och det nya torget firdas fotgingare och
cyklister pa en separat gc-bana. Den finns till stora delar
redan idag men skulle kunna goras bredare.

Saker skolvag

Mellan vigporten under E16 och resecentrum behéver
en saker gangforbindelse skapas. Detta gors 1 detalj 1
kommande detaljplan.

Kollektivtrafik, buss och tag
Resecentrum kan med fordel kompletteras med fler
skirmtak 6ver busshallplatserna och pa tagplattformen.

I kommande detaljplan dr det viktigt att plats skapas for
ytterligare ett spar inom stationsomradet pa nordostra
sidan om dagens spar. Detta ger da méjlighet att utveckla
funktionerna inom stationen ytterligare. Ytterligare en
plattform kan da anldggas pa norra sidan. I anslutning till
vagporten dr det mojlig att anordna hissar till
plattformarna.

Bil

Via S6dra Industrivigen leds dven i fortsittningen
biltrafik till och fran verksamheter i omradet. Den ar
aven en viktig link mellan Stora Skogen och E16.

Parkering
Fler cykelparkeringar behovs i omradet. De placeras med
fordel nira entréer och dven pa samma sida gatan som

resecentrum.

Bilparkering finns dven fortsittningsvis mellan
Lindberghallen och E16. Aven inom torgytan bor det
finnas bilparkering som inarbetas i gestaltningen.



G
3. Genomforande

3.1 Process

Stora Skogen ska utvecklas till en del av titorten som Parallellt kan centrumutveckling i etappomrade 1 vid

integreras med befintlig natur, dér hallbarhet och Lindberghallen ske.

varsamhet ska sta i fokus. En forankrad och gemensam Etapperna direfter ir tinkta i forsta hand for

vision i form av férstudien' finns som grund for bostadsmark men kan dven komma att kompletteras
utformning och tankar f6r hur omréadet ska utvecklas. med annat behov om sa finns eller uppstar.

Plantekniskt 4r omradet stort och komplext. Att
exploatera omradet kan antas ta manga ar. Behov och
efterfrigan kan foérandras under tiden, genom att dela
upp omradet finns det manga vinster i planeringen.

3.2 Etapper

Omradet ir ca 20ha och kommer att delas in i etapper.
Dir tanken ir att borja med detaljplanering for
omradet narmast jairnvigen pa bada sidor for att
mojliggdra utbygenad av kritisk infrastruktur for
exploatering uppat och 6ster ut genom huvudgatan
som nav. Se forslag pa etappindelning nedan.

Forsta etappen foreslas enligt FOP Djuris att planeras
som centrum for att inrymma ny handel och
kontorsverksamhet och bildar kvarteret nirmast
Dalabanan och dirmed en utveckling for att bilda
”Djuras stationssamhaille”. Inom centrumomrade (C)
ingar aven offentlig service sa som vard etc. Forsta
kvarteret inom etappen fungerar som skydd mot farligt
gods och buller med verksamheter f6r icke
stadigvarande vistelse sa omradets 6vriga delar kan
utgoras av bostider, forskola samt plats for parkmark
med rekreation. Av stor vikt dr att huvudgatan mellan
myrvagen och skogsbilvigen byggs ut i ett tidigt skede
for att ge tillgang till fortsatt exploatering;

Bild 11 Etappindelning

1 Forstudie 2023-05-11 10



3. Genomforande

3.3 Fastighetsrattsliga fragor

Hela omradet f6r Stora Skogen och omradet kring
Lindberghallen dgs idag av kommunen. Skogsbilvigen
kommer att behovas breddas och forstirkas. For att
sakerstilla framtida dtgirder bor vigstrickan som loper
genom stora skogen liggas under kommunalt
huvudmannaskap eller inga 1 viagférening, Vid
ovanstaendeatgirder kan det bli aktuellt med inkép av
mark eller bildande av nytt GA.

Forslaget dr att kommunen bygger huvudgatan och
infrastrukturen for det forsta kvarteret. Sedan finns
mojlighet att sélja hela eller delar av resterande
omraden detaljplanerade eller som icke planerad mark
och i samarbete med en eller flera exploatérer ta fram
detaljplan.

Huvudvigen kommer senare 6verga till att vara del av
en GA for omradet med ansvar for drift och underhall
likt resterande av kommunens vignit. Gatubelysningen

svarar kommunen for.

Park- och rekreationsmark som anliggs kommer att
falla under kommunalt eller enskilt huvudmannaskap.
Det dar huvudmannen som underhaller och skéter
eventuella reparationer inom de gemensamma ytorna.
Huvudmanskapet beror pa framtida
exploateringsforfarande.

! Forstudie 2023-05-11
2 Marknadsanalys for utveckling Stora Skogen 2023-03-30

3.3.1 Markanvisning

Om en privat aktor ska exploatera omradet gors

vanligtvis en markanvisning. Marken anvisas antingen
direkt till en aktor eller genom en tivling. Den
exploator som utses far ritt att férhandla med
kommunen om att exploatera omradet.
Markanvisningen leder till att kommunen antingen
siljer marken i ett 6verlatelseavtal eller fortsitter att dga
marken och i stillet uppliter en nyttjanderitt till
exploatoren.

Oftast ingar inte de allmidnna platserna i
markanvisningen, utan dgandet kvarstar hos
kommunen. I de fall de allmidnna platserna ingar i
markanvisningen kan dgandet av dessa aterga till
kommunen nir anliggningen ar utbyged.

3.4 Ekonomiska fragor

Utbyggnaden av Stora Skogenomradet samt
centrumutveckling kring Lindberghallen innebir
investeringskostnader f6r kommunen. I samband med
forstudien! har det tagits fram en oversiktlig kalkyl? for
mojliga kostnader som ska ticka utbyggnad av
omradet. I kalkylen har det ocksa riknats in férvintad
intdkt av tomtforsiljning och landar da pa ett negativt
resultat om drygt 10Mkr.

En del av kostnaderna f6r utbyggnaden av
infrastrukturen i omradet och allmin platsmark tar
kommunen ut av exploatérerna inom omradet genom
exploateringsavtal.

Betalning for utbyggnad av elnitet kan l6sas genom en
liten del i exploateringsavtal och resterande
investeringskostnader ticks av anslutningsavgifter i
Stora Skogenomradet.

GAGNEF

For att planerna skall kunna genomféras kriavs
utbyggnation av VA, férutom VA-nitet inom
exploateringsomradet kommer ledningsinfrastrukturen
fram till omradet behéva forstirkas (och eventuellt krivs
aven forstarkning 1 reningsverkskapacitet). Exakt vad
som behéver dtgirdas och hur stora investeringar som
kravs f6r VA behover utredas som en del av planarbetet.
Utover exploateringskostnaderna (direkta och indirekta)
tillkommer anslutningsavgifter for fastigheterna inom
planomradet. Férdelning av kostnader, risk och ansvar
kring utbyggnationen behéver tydliggoras 1
genomforandeavtal mellan kommunen och Gagnefs
teknik AB och vidare mellan kommunen och andra
exploatorer.
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3. Genomforande

3.5 Tekniska fragor
3.5.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten-, spillvatten - och dagvattennitet inom Stora

Skogenomradet behover byggas ut for att forse den
nya exploateringen med noédvindig forsorjning.
Omradet kring Lindberghallen behéver ocksa ses 6ver
ur dagvattensynpunkt da ”Dailjan”, som sankan i
omradet kallas, hanterar stora mingder vatten som
kommer fran Stora Skogen.

3.5.2 Dagvatten

Gator ska hojdsittas sa att dagvattnet alltid rinner fran

fasad och till varje delomrades planerade
dagvattenhantering. Samma koncept som beskrivs fran
Leksands kommun med tréga system for
dagvattenhantering planeras for framtida bebyggelse.
Lings med huvudgator i omradet planeras, likt dagens
lige, diken lingsgaende. Som lokala
tordréjningslosningar leds dagvattnet via diken mellan
tomter, 1 grasyta och med briddning mot 6ppna
fordréjningszoner som hojdsitts sa att dagvattnet inte
riskerar att orsaka 6versvimning i bostadsomradet. Hir
tillits vattnet infiltrera 1 mark och den har vixtlighet
som suger at sig regnmangder och projekteras for att
ha kapacitet att bira storre regnmingder. Dessa zoner
ar placerade 1 mitten av bostadskvarteren och ska for
Ogat inte uppfattas som en dagvattenhantering, utan
som en inbjudande skogsdunge eller del av en park.

Vatten ska ej slippas direkt ut i slinter utan ska ledas
med erosionsskyddade diken ner i ravinbotten.

Alternativt kan ledningar dras ner i botten av ravinerna.

Ett dagvattensystem med flera f6rdréjningsytor lings
dagvattnets flodesvig, for att i flera steg kunna samla
upp de hogsta fléden

3 PM for uppvirmning 2023-11-20

Huvudprincipen inom programomradet ar LOD, lokalt
omhindertagande av dagvatten, dr att regnet ska tas
omhand sa nira den plats det faller som méjligt. Pa
detta sitt undviker man de stora mangder vatten som
annars transporteras bort i VA-nitet och orsakar
problem genom sin stora volym och hoga hastighet.
Det dr sarskilt viktigt att ta hinsyn till LOD pa stora
hardgjorda ytor som parkeringar. Genom att integrera
parkeringen med buskar, grisytor och trad kan en stor
mingd regn tas omhand. Ett bra alternativ kan vara att
anldgga planteringar med hogt gris eller vass 1
ligpunkter, som kan ta hand om storre méingder
dagvatten. Snéupplag och vatten fran hardgjorda ytor
ska renas via oljeavskiljare och kan sen ledas via ror
vidare till den naturliga lagpunkten som finns i séder
for att sedan passera under jirnvigsporten och ut i
”Diljan”.

Sedumtak pa byggnader skulle kunna ta omhand upp
till 50% av nederborden som faller pa takytan. Som
alternativ till sedumtak kan regnvattnet i forstahand
avledas via dagvattenledningar och utjaimningsmagasin
till lagvattenpunkt.

Tillstind f6r markavvattning ska och kommer att sokas
hos linsstyrelsen. Det preliminira resultatet fran
grundvattenmaitningen visar pa hogt grundvatten inom
delar av planomradet.

Lokal
infiltration Fardrijning nira
kallan

:ju.m
v v L3y

GAGNEF

3.5.3 El och teknik

Elnatet kommer behova forstarkas frin

fordelningsstationen som finns vid Lindan, vister om
Djuris tatort.

Genom ett exploateringsavtal mellan Gagnefs kommun
och Dala Energi kan kostnad f6r utbyggnaden fram till
omradet regleras, for Stora Skogenomradet ticks
utbyggnationen av anslutningsavgifter.

Tidsaspekten for att fa elforsorjningen pa plats ar
uppskattat till 2 ar fran bestallning till fardig anldggning.
Da ska alla markavtal och kapacitetsanalyser vara klara.

Fiber finns i nirliggande omrade sa det ar fullt mojligt
tor enkel pakoppling till det.

3.5.4 Uppvarmning

Omriden som karakteriseras av storre byggnader, 500m?

och storre idr lampliga for nigon form av gemensam
varmekilla som fjarrvirme eller narvirme. Offentliga
byggnader ansluts till nir/fjarrvirme och byggnader i
nirheten uppmuntras ansluta sig till niten.

Att ansluta nya byggnader till fjarrvirmenitet kommer
betyda att panncentralen behover byggas till for att
tillgodose en nistan dubblering av energileveranser.

For andra typer av byggnaders uppvirmning, se PM? for
uppvirmning.

Samlad

s fardrijning
S—
¢ ‘l’ ‘L ‘ Recipient

Figur 4 Beskrivning av system f6r lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD) 12



4. Utfall av programforslaget

4.1 Socialt & Socioekonomiskt
4.1.1 5-minutersbyn

Stora Skogen ska vara organiserat for ett enkelt liv med

en kansla av narhet med trygga kopplingar till centrum,
skola och samhillsservice.

Plats for nya rorelsestrak f6r gang och cykel utvecklas
for att stirka omradeskinslan och ge 6kad rorelsefrihet
genom att linka samman stadsdelen med resten av
Djuras for att ta sig till flera platser pa 5 minuter.

4.1.2 Jamstalldhet

Tinkt struktur i Stora Skogenomradet mojliggor

varierade bostadstyper och blandade upplatelseformer 1
alla utbyggnadsetapper vilket ger ett langsiktigt
perspektiv och méjlighet att anpassa utbyggnaden efter
framtidens forutsittningar och efterfragan. Det skapar
ocksa en storre variation av populationen i omradet
som motverkar segregering;

Omridet for centrumutveckling utvecklas for att
bibehalla en god maijlighet till transportmedel sasom
buss och tig. Kopplingen mellan trygghet och att fritt
kunna transportera sig inom, men ockséa utanfor
kommunen, dr en viktig killa till jaimstilld rorelsefrihet
hos individen.

4.1.3 Motesplatser

Ambitionen i omradet ér att skapa olika skalor av

motesplatser med olika karaktir och innehall for att
underlitta f6r moten mellan minniskor. Genom att ta
vara pa den skog och natur som idag finns i Stora
Skogenomradet kan rofyllda métesplatser inspringda i
naturen bildas. I dessa métesplatser kan ocksa vatten
bli ett inslag f6r dels hantering av dagvatten, dels en del
av rekreationsmiljon.

* Inledande riskanalys 2023-07-07
5 Bulleruttedning 2018-03-02

4.1.4 Trygghet

Stora Skogen ska vara organiserat for ett enkelt liv med

en kinsla av nirhet med trygga kopplingar till centrum,
skola och samhillsservice.

Inom omradet foreslas mark for en ny forskola samt
mojlighet for ett nytt
aldreboende/vardboende/trygghetsboende vilka blir
viktiga malpunkter i omradet.

Bade centrumomradet och delar av Stora
Skogenomradet planeras inhysa centrumverksamheter
med 6ppettider varierande 6ver dygnet. Det ger ett
storre tidsfonster for nar manniskor ror sig i omradena
och ger i sin tur trygghet for den som vistas dar.

4.2 Trafik

I och med utbyggnad av ett helt nytt bostadskvarter,
centrumutveckling samt kommande ombyggnation av
E16 forvintas trafikflodet i omradet generellt Oka.
Dock inte oacceptabelt mycket och tillstromningen av
biltrafiken anses ocksa gynna befintliga och kommande
aktorer kring centrumomradet.

4.3 Jarnvag

Programforslaget syftar till att lyfta fram jarnvigen som
en tillgang snarare 4n hinder. Jarnvigen utgor en
fantastisk kommunikationsmoijlighet, fossilfritt, snabbt
och bekvamt. Jarnvigen kan anvindas av lokalbor for
jobb- eller skolpendling och ses som ett
utvecklingsomride i FOP Djuras. Dir har ocksa
tagstationen foreslagits fa motesspar samt plattform pa
bada sidor. Det ir dven ndgot detta planprogram
striavar efter fOr att ge det nya bostadsomradet 1 Stora
Skogen an storre bekvimlighet att snabbt kunna ta
tiget.

Gi

T

4.4 Miljo, hdlsa och sdkerhet

En forsta kvalitativ riskanalys* gillande farligt gods visar
att det finns ett antal scenarier kopplade till olycka pa
jarnvigen eller E16 som kan paverka risknivan inom
programomradet. Det innebir att en vidare analys
behover géras av dessa olycksscenarier. Den vidare
utredningen genomfors forst nir kvartersmarken dr mer
faststilld och kan dd bedémas kvantitativt samt med
sikerhetshéjande dtgirder for bebyggelse inom
riskomrade.

Omradet ber6rs av risker och stérningar dir jarnvigen
och E16/Rv70 utgor bullerkillor samt leder for farlig
godstrafik. I samband med planprogrammet har en
utredning for buller® gjorts samt, som tidigare nimnt, en
kvalitativ Overgripande riskanalys for farligt gods
genomforts. Konsekvensen av forslaget dr att

storningarna minimeras. Inledande riskanalys 2023-07-07
Bullerutredning 2018-03-02

Bild 12 Exempel pd utformning av motesplatser
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5. Forutsattningar

5.1 Styrande dokument och
policys
5.1.1 Oversiktsplan

En oversiktsplan f6r Gagnefs Kommun antogs av
kommunfullmiktige 2022-06-13.

Under hosten 2023 sa antogs en férdjupad
éversiktsplan f6r Djuras (FOP Djuris).

5.1.2 Foérdjupad dversiktsplan Djuras

Centrum: Hela Djuras kan betraktas som en

bostadsreserv 1 manga ar framéver. Stora
Skogenomradet ar ett relativt stort omrade med ett
strategiskt lige da omradet ligger i anslutning till
Djuras resecentrum dir bade tag och bussar stannar.

Ytor med rekreation nyttjas bland annat av skolan. Hir
finns bade vandringsled, stigar och koppling till
skoterled. Det dr den enda skogsmarken nira titorten

idag.

Forslag pa framtida markanvindning: Ett
avgrinsningsomrade foreslas i det storre C-omradet for
att mojliggdra bostiader. B/C-omradet ir en del av det
storre C-omradet och mojliggdr vaningshus med
verksamheter i botten och ligenheter pa de 6vre
vaningarna. Bostader kan ocksa komma att byggas utan
att nagon centrumverksamhet ocksa etableras eller
tvartom. Med utgangspunkt fran tunneln mellan
Myrvigen och Sodra Industrivigen tillskapas en ny
vagkoppling upp i Stora skogen. Lings den nya vigen
ligger byggnader mellan tva till fyra vaningar med en
blandning av bostadshus, centrumverksamheter och
samhillsservice. I motet med den befintliga skogsvigen
1 norr foreslas dven en ny forskola.

Bostadskvarteren ligger formade som glintor med ytor
av bevarad och aterskapad skog mellan. Gangvigar,
stigar och cykelbanor ger méjlighet till rérelsefrihet och
sammanfor det nya bostadsomradet med resten av
Djuris.

Motivering: For att skapa forutsittningar for att
Djuris ska vaxa dr det viktigt att det finns attraktiva
och centrumnira bostider. Det m6jliggors genom
bland annat det hir avgrinsningsomradet. Inom
begreppet C f6r centrum finns inte bostider med
varfor det ar viktigt att precisera att det dr syftet med
platsen i framtiden. Vid planliggning behoéver
detaljplanen vara flexibel och méjliggora flera olika
anvandningsomraden samt méjliggdra utbyggnad av
samhillsfunktioner som bland annat forskola.

Att blanda lokaler och ligenheter kan ge Djuris en
motverkan till eventuell brottslighet da det innebir att
det ror sig minniskor i omradet dven efter
“kontorstid”. Hinsyn maste dock tas till skyddsnivaer
och buller.

Marknaden kommer att fa styra vilken typ av
upplatelseformer som ir aktuella och om verksamheter
kan etablera sig norr om jarnvagen. Det centrala laget
motiverar att kommunen koper marken.

Riksvigen och jarnvigen ar leder for farligt gods.
Linsstyrelsen har tagit fram en vigledning som innebar
att en riskhanteringsprocess ska genomforas nar
detaljplaner tas fram inom 150 meter frian en led for
farligt gods. Inom 30 meter fran jirnvigen och vigen
giller bygetérbud for stadigvarande vistelse.

GHGNEF

Riddningstjansten Dalamitt papekar att flera alternativa
jarnvagsovergangar kravs for att blaljusenheter ska kunna
planera och genomfora insats i omradena. Det behdvs
ocksa en strategi for vattenforsorjning vid hindelse av
brand i omradena med nya etableringar.

Bild 13 Karta fran FOP Djuris med anvindningsomraden i omradet
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5. Forutsattningar

5.1.3 Bostadsforsorjningsprogram

I Gagnefs kommun finns ett

bostadsforsérjningsprogram som antogs av
kommunfullmiktige 2017-03-21 vilket galler till och
med 2025. For nirvarande finns det sma resurser att
klara en 6kad andel boende i kommunen sett till
tillgangen pa lokalytor inom forskola och skola da det
saknas planberedskap. Kommunens lige i regionen
med nirhet till Falun och Borlinge gér Gagnefs
kommun attraktiv som inflyttningsort med tillgang till
en stor arbetsmarknad inom rimligt pendlingsavstand.
Det befintliga bostadsbestindet i kommunen fordelas
till 87% av smahus, varav 95% egen dgt hus. Andelen
ligenheter i flerbostadshus 4r med andra ord mycket
lig och bestar huvudsakligen (85%) av hyresligenheter.
Flertalet av dessa dgs av Gagnefsbostider. Ser man till
bostadssituationen i Gagnefs kommun si finns f6r
nirvarande inga lediga ligenheter att hyra.

I programmet beskrivs Skogenomradet som en resurs
for framtida byggnation. Dir en tidigare idéskiss tagits
fram med forslag till 35 villatomter. En mer blandad
bebyggelsestruktur med liga flerbostadshus, radhus
och friliggande villor bor 6vervigas anges vidare i
programmet.

Mal och riktlinjer i programmet anges som bland

annat:

o Kommunen ska skapa férutsittningar for ett
bostadsbyggande som svarar mot malsittningen
att 6ka invanarantalet.

o Det ska finnas detaljplanerad mark som medger
ett varierat utbud av bostiader. En variation av
bostider med olika hustyper, upplatelseformer
och lagenhetsstorlekar efterstrivas. Samtidigt ska

behovet av lokaler f6r férskola, vird, omsorg och

sociala boenden beaktas och samtidigt stirka nya
bostadsomraden.

. Nyproduktion av flerbostadshus 1 centrala och
attraktiva ligen i kommunen ska frimjas.
Fortitning ska ske i niarhet av service i form av
livsmedelsbutik och hallplatser med direktbussar
eller resecentra. Detta ger forutsittningar for
flyttkedjor och frigor smahus.

o Pa sikt ska nya tomter for attraktiva ligen skapas
for ytterligare enbostadshus.

. God arkitektur som tar till vara kommunens
attraktiva bymiljéer men ocksa ger utrymme for
innovation, modernitet och individualism ska
framjas.

5.1.4 Métesplats Djuras
Kommunstyrelsen beslutade 2004 § 76 att forskona
Djuras. Konsultféretaget Ramboll konstaterade

foljande 1 sin rapport “Motesplats Djuras™: Sett fran
riksvagen 4r bilden av Djuras splittrad av spridd
bebyggelse och verksamheter. Manga intryck moéter
den som firdas pa vigen. Sammanhallande element
och en medveten utformning som ger kinslan av en
meningsfull helhet saknas. Atgirder behovs som skapar
mer av helhet, lugn och harmoni och ger platsen en
tydligare identitet. En milj6é som efterlimnar en
attraktiv bild och ett positivt intryck bade av samhallet
Djuras och av Gagnefs kommun. For titorten ar
Dalabanan och E16 pulsadror som skapar liv och
innebir en kontaktyta mot omvirlden. En tillging som
ar mycket virdefull f6r samhillet men som innebir en
del miljémissiga oldgenheter.

GHGNEF

5.1.5 Forstudie Stora Skogen

En forstudie har under vintern 2022 - 2023 genomforts

tor omradet Stora skogen med syfte att i ett tidigt skede
nd samsyn inom kommunen gillande de kvaliteter som
ska sikerstillas for den framtida bebyggelsestrukturens
utbredning, skala, gestaltning samt férhallande till skog
och jarnvig. I arbetet har dven ingitt att belysa de
ekonomiska mojligheterna och konsekvenserna f6r en
utbyggnad av bostider med mera i Stora skogen.
Forstudien visar att det dr mojligt att skapa en attraktiv
boendemiljé med ca 300 nya bostider av olika typ samt
plats for en férskola m.m. i omradet. En av omradets
stora kvaliteter 4r nirheten till befintlig service, till bra
kommunikationer och till naturen. Pa 5 minuter med
cykel nar man nasta allt; 5-minutersbyn. Vad giller de
ekonomiska forutsittningarna visar forstudien att det
inte kommer att vara mojligt att fa full tickning for
investeringskostnaderna genom forsiljning av byggritter.

I arbetet med forstudien har det dven visat sig viktigt att i
det fortsatta arbetet inkludera omradet kring
Linberghallen och parkravinen for att skapa en attraktiv
milj6 med plats f6r mer bebyggelse och bra och
attraktiva forbindelser.

Avsikten ar att forstudien ska ligga till grund for fortsatt
arbete med detaljplaneprogram och detaljplaner.
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5. Forutsattningar

5.2 Historik och nuldge

Djuras dr kommunens nod, dir det mesta av
kommunens, regionens och den kommersiella servicen
finns. I Djurds ingar byarna Niset och Mjilgen i vister
samt Skogen, Taktberget, Firjbacken, Kiltippa och
Djuras by. Samhallsbilden domineras av riksvigarna,
jarnvigen och dlvfarorna. Idag finns en hog efterfragan
pa bostidder samt pa fastigheter for olika verksamheter.
I Djuras med omnejd rader det hogsta trycket i
kommunen pa bostider, bade for inflyttning och
nybyggnation. Trafikfléden kommer fran Leksand och
Botlinge/Falun-regionerna, bade via vig och jirnvig. I
Djuris finns all n6dvindig samhillsservice. Det dr dven
bra pendlingsavstind till Borlinge och Falun. Djuras
kommer tack vare dessa faktorer att fortsitta att vixa
och kommunen vill dirfér mojliggora fortsatt
utveckling av Djuras.

Djuris dr beldget intill korsningen mellan vigarna E16
och Rv70. Sambhillet bestar av byarna Mjalgen, Niset
och Skogen som har vuxit samman till titorten Djuras i
takt med att bebyggelsen ut6kats. Merparten av
bostadsbebyggelsen i dagens Djuras dr uppférd under
1970 - 80-talet och bestar av savil flerbostadshus som
smahus. De éldre byarnas kdrnor kan dock fortfarande
urskiljas. Utigardarna utgdr en del av byn Skogen som
fortfarande dr relativt vilbehallen. Djuras har fatt sitt
namn efter Djurds by som ir en fin gammal by, med
anor fran 1500-talet. Den har behallit sin karaktir och
ar beldgen sydost om samhallet Djuras.

I Djuris forenas ocksi Vister- och Osterdalilvarna.
Detta méte symboliseras med en staty i form av ett
stort Y 1 blatt som kan ses av resenirer pa Rv70 och
E16 som passerar Djuris. Vid Avudden finns dven en
rastplats dar alvarnas férening kan beskadas 1
verkligheten. Alvmétet kan ocksa ses fran Farjebacken,
i s6dra delen av Djuras.

Enligt bostadsprogrammet ar Djuras centralort i
Gagnefs kommun och har god tillging pa goda
kommunikationer och service. Hir finns resecentrum,
skola ak F-9, férskolor, vardcentral, bibliotek, sporthall,
biograf, livsmedelsaffirer, apotek, restauranger m.m.
samt kommunens administrativa centrum. Tigen
utmed Dalabanan stannar i Djuras. Hir kan ocksa
omstigning till direktbussar och lokalbussar ske.
Direktbussarna trafikerar E16 och Rv70, medan
lokalbussarna trafikerar skolor, titorter och byar i
kommunen. Fran resecentrum kan merparten av
serviceanldggningarna nas per fot. Fran Djuras ér det
ocksa ldtt att ta sig till centrala Borlinge (20 km), Falun
(35 km) och Leksand (25 km).

Bild 14 Det symboliska Alvmétet

Antalet invanare 1 Djuras har 6kat stadigt i takt med att
samhillet vuxit. Merparten av bostadsbebyggelsen i
Djuras bestar idag av smahus med dganderitt. Det
kommunala bostadsbolaget Gagnefsbostider har ett 70-
tal hyresligenheter i Djuras och dirutéver finns nagra fa
flerbostadshus i bostadsrittsform.

Det finns med andra ord ett stort behov av att bygga nya
bostider i Djuras samtidigt som omsittningen inom
befintligt bostadsbestand ar lagt. Med stigande alder hos
kommuninvanarna férvintas andelen édldre som vill flytta
fran ett eget hus till en ligenhet att 6ka. Det saknas ocksa
bostider f6r yngre som vill bo i egen bostad.

Bild 15 Dansbanan vid Alvudden
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5. Forutsattningar

5.3 Arkeologi

En arkeologisk undersokning® har under hosten 2023
utforts inom programomradet. Den arkeologiska
utredningen innefattade kart- och arkivstudier,
faltinventering och utredningsgravning. De aldsta
historiska kartorna 6ver omradet dr storskifteskartor
fran 1800-talets borjan over byarna Skogen och Djuras
som hade indgor som strickte sig in i programomradet

medan byarna lag utanfor.

Indgorna utgjordes da av ungefir lika delar skog som
dngs- och akermark. Omradet var beldget i en
skogkladd sydsluttning pa nivaer mellan 170 och 195
meter Over havet. Vid inventeringen framgick det att
markslaget till storsta delen utgjordes av stenig morin
med en betydande mingd storblockig morin och vid
utredningstillfallet lag 1 princip hela omradet i tit skog.

Inga synliga fornlimningar identifierades vid
inventeringen men diremot pekades tre objekt ut som
mojliga boplatsligen fran stendlder. Efter inventeringen
utférdes sokschaktning inom objekten. Inga
fornlimningar framkom vid schaktningen. Eftersom
inga fornlimningar patriffades vid utredningen har
inga férindringar skett i Kulturmiljéregistret.

¢ Arkeologisk undersokning 2023-12-05
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Bild 16 Karta 6ver de platser som varit intressanta for provschakt som ocksa undersokts
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5. Forutsattningar

5.4 Landskapsanalys av
omrddet kring Lindberghallen

I programarbetet har en landskaps- och
stadsbildsanalys genomférts for omradet kring
Lindberghallen. Den har gjorts for att peka pa
omradets brister och utvecklingsmoijligheter. Forslag till
torbattrings- och utvecklingsméjligheter finns under
rubriken Forslag.

Det finns ett antal foreteelser i ett omrade som
tydliggor besckarnas bild av omradet. Bild dr da inte
bara det vi ser utan dven det som finns i vart minne nir
vi ska beskriva omradet.

Begrepp som anvints i analysen bygger pa Kevin
Lynch: The image of the city:

° Grdns. Objekt som definierar ett omrade, t ex
en rad byggnader, en banvall eller liknande. En
grans kan dven upplevas som en barriar

° Landmdrke. Tydlig byggnad eller anat objekt
som markerar en plats

° Strak. Gator, vagar, gc-banor mm som
manniskor ror sig langs och som har stor
betydelse

° Nod. En punkt som kan vara ett mal eller en
plats som man maste passera.

Omridets utbredning definieras av nigra relativt
tydliga grinser. Jairnvagens hoga banvall utgor en tydlig
grans mot nordost, bade visuellt men ocksa genom att
det ar riskabelt att korsa den. Grinsen forstirks ocksa
av tradridan pa andra sidan banvallen. Mot sydvist
utgor E16 en grins delvis genom vigbankens hojd
men framfor allt genom att det 4r riskabelt att korsa
den. E16 och jiarnvigen bildar ocksa tydliga barridrer. I
sydost utgdr en tradrida en tydlig visuell grins.

Nir man niarmar sig omradet lings E16, oavsett hall,
framstar Linberghallen som omradets landmdrke, om in
nagot otydligt. Detta fOrstirks 1 viss man av
skyltmasten.

In om omradet finns nagra tydliga s#ak. For den
bilburne trafikanten dr det Sédra Industrivigen. For
fotgingare och delvis for cyklister dr det gc-vigen
mellan vigporten under jirnvagen och den under E16.
Aven strickan mellan vigporten under E16 och
resecentrum ir ett viktigt strak men viéldigt otydligt.

Resecentrum och entrén till Linberghallen mot
Resecentrum ir viktiga moder. Aven vigporten under
jirnvigen ar en viktig nod.

Bild 17 Landskapsanalyskarta som visar strik, landmirken, barridrer och noder i omradet
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5. Forutsattningar

5.4.1 Befintlig bebyggelse inom
programomradet

Inom omrédet Stora skogen, norr om jarnvigen, finns

idag ingen bebyggelse annat dn nigra enkla
timmerbyggnader 6ver de killor/brunnar som finns i
omradet.

Mellan jarnvigen och vig E16 finns nigra byggnader
med kommersiell- och samhillsservice.

Centralt 1 omradet ligger Linberghallen som byggdes i
slutet av 1980-talet. Byggnaden innehiller en teater-
och biografsalong som édven anvands for
kommunfullmiktiges moten och andra méten, en
livsmedelshall, en bank, Systembolaget samt
kommunens bibliotek. Har finns ocksa en vintsal med
toaletter till angrinsande resecentrum. Nar
Lindberghallen uppfordes gavs den en tydlig framsida

mot E16 medan sidan mot jarnvigen blev baksida med

inlastning, Nir resecentrum sedan skapades blev dven
sidan mot jarnvigen en framsida. Denna sida
kompletterades da med en vintsal med toaletter.
Lindberghallens bada langfasader kan pa sa satt
uppfattas som bade framsidor och baksidor.
Byggnaden har fasader av ockrafirgad tripanel.
Tillbyggnaden mot jairnviagen har en fasad av ljusgra
tripanel. Sidan mot E16 har en ansats till genomtinkt
gestaltning medan sidan mot jarnviagen ger ett rorigt
intryck.

Linberghallen dominerar omradet genom sin storlek
och vill man starka denna roll behover den ses 6ver vad
giller kulor och fasaddetaljer samt utformningen mot

jarnvigssidan.

Mellan E16 och Linberghallen finns en skyltmast som
toppas med texten Linberghallen. Hir finns
information om vilka verksamheter som finns i

byggnaden.

Nordvist om Linberghallen ligger en bensinstation
som forst etablerades pa 1960-talet och som sedan
byggts ut till dagens fullservicestation med butik.

Sjilva servicebyggnaden dr i ett plan med ett flackt
sadeltak som omges av en bred gra sarg, Fasaden ar kladd
med ljus trapetskorrugerad plit. Over pumparna finns ett
platt skirmtak.

Intill bensinstationen finns en mindre byggnad som
innehaller en restaurang (pizzeria). Den ir i ett plan med
ett flackt sadeltak. Fasaden ér kladd med ljusgra tripanel.

Hir finns 4dven Djuras resecentrum med plattform och
vaderskydd.

I omradet finns en rastplats med takade bord och binkar.
Lingst i Oster finns en tankstation for lastbilar samt en
atervinningsstation.

19



5. Forutsattningar

5.4.2 Gator och trafik

Omridet Stora skogen nas av alla trafikslag via

Myrvigen som via en passage under jirnvigen ansluter
till Sédra Industriviagen. Fran denna punkt ror sig
trafikslagen lings olika vigar.

Gdng- och cykeltrafiktrafik samt
cykelparkering

Omradet avgrinsas av tva tydliga barridrer: vigen E16
och jarnvagen. Barridrerna gor att fotgiangare och
cyklister som ska till eller frin omradet ar hanvisade till
nagra fa passager.

E16 kan passeras pa tva stillen. I nordvist finns en gc-
tunnel med en vilkomnande utformning. I omradets
mitt finns en gc-tunnel som dr smal och mork.

Jarnvigen kan passeras pa tva stillen. I nordvist finns
en plankorsning med signaler och gangfallor.
Jarnvigen kan ocksa passeras via en relativt bred och
hég vagport. Inom omradet kring Lindberghallen finns
sedan sirskilda ge-banor som leder till olika
malpunkter.

Cykelparkering med tak finns vid Linberghallen mitt
emot resecentrum med plats for ett 20-tal cyklar.

Skolvdgar

Aldre skolbarn som har ritt till busskort viljer ofta att
ga pa och av vid resecentrum. Mellan resecentrum och
Djurasskolan dr den genaste vigen via passagen under
E16 genom den smala och mérka gangtunneln. Manga
elever viljer att ga via parkeringen vid Lindberghallen
mellan dess punkter. Detta kan inte anses vara en saker
skolvig.

Vid utformningen av omradet ar det viktigt att
bebyggelse, parkeringsytor och gangvigar placeras sa
att skolvagarna blir sikra och ges ett tydligt strak.

Kollektivtrafik — buss och tdg

Lings Sodra Industrivigen ligger Djurés resecentrum.
Hir angor regional- och intercitytag samt lokal och
regional busstrafik mm. Busshallplatserna, fyra till
antalet, ligger omedelbart intill tagplattfomen vilket
mojliggdr bekvima byten mellan tig och buss. For
vintande busspassagerare finns ett vindskydd med tak
vid en av busshallplatserna och pa tigplattformen finns
ett takat vindskydd fo6r vintande tagpassagerare.
Tagplattfomen ligger hogre an busshallplatserna och
mellan dem finns trappor och en ramp.
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5. Forutsattningar

Biltrafik och parkering

Biltrafik till och fran Stora Skogen ansluter via
Myrvigen till S6dra Industrivigen. Denna ar ocksa
uppsamlingsgata for trafiken till och fran
verksamheterna mellan jairnviagen och E16. Sédra
Industrivigen delas i 6stra delen av programomradet i
tva vigar. En ena leder till en anslutning till E16, den
andra fortsitter vidare mot sydost. Pa denna gar trafik
till och fran flera verksamheter bl.a. Djuras
atervinningscentral. S6dra Industrivigen ansluter dven
till E16 vid en cirkulationsplats i nordvist.

Runt Linberghallen finns parkering for ca 180

personbilar. Ett 80-tal mot E10, ett 40-tal vid den 6stra

gaveln, ett 10-tal vid den vistra gaveln och ett 50-tal
mot jarnviagen. Nagra av de mot jirnvagen ar ocksa
pendlarparkering for tagresenirer. Antalet bilplatser

bedoms fullt tillrdckliga f6r de verksamheter som finns

i Linberghallen idag.

Vid Lindberghallens 6stra gavel finns en laddstation
med fyra platser. Diskussioner finns om ytterligare
laddstationer pa denna parkering.

Vid bensinstationen finns parkering for ett 30-tal
personbilar. Hir byggs nu en laddstation for fyra
personbilar. Vi pizzerian finns parkering for ett 10-tal
bilar pa bensinstationens tomt.

Utfarter

Mot Sédra Industriviagen har verksamheterna i
programomradet sina utfarter. Bensinmacken har tva
utfarter varav en ir gemensam med pizzerian. Vid
Linberghallen finns tre utfarter. Vi rastplatsen finns en
stor uppstallningsyta med en ca 30 meter bred

anslutning mot Sédra Industrivigen.
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Varutransporter

Varutransporter till samtliga verksamheter i omradet sker
fran Sédra Industrivigen. Linberghallen har tva
inlastningar, mot nordvist for livsmedelshallen och mot
sydost for Systembolaget. Den sistnimnda kriver
vindnings- och backingsmandévrer pa den intilliggande

parkeringen.

Bild 19 Landskapsanalyskarta som visar parkeringar f6r bil och cykel, ging- och cykelstrak samt in- och utpassager
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5. Forutsattningar

Trafikutredning

En sirskild trafikutredning’ har gjorts for att bland
annat bedoma hur ny bebyggelse i omradet Stora
Skogen paverkar trafikfloden pa angransande vigar.
Trafiken till och fran Stora skogen ansluter till
Myrvigen omedelbart norr om vigporten under
jarnvigen. Omedelbart séder om vigporten ansluter
Myrvigen till S6dra Industrivigen. Denna ansluter
sedan till E16 pa tva stillen, dels i en cirkulationsplats
norr om Lindberghallen, dels till en korsning s6der om
Linberghallen vilken kommer att byggas om till en
cirkulationsplats. Trafiken pa Sédra Industrivigen
kommer ocksa att paverkas av att en anslutning till E16
lingre mot sydost kommer att stingas. Detta leder till
Okade trafikfléden 1 de tva cirkulationsplatserna.

I trafikutredningen’ har dven ingitt att bedéma hur
mycket trafik som den kommande bebyggelsen i Stora
skogen genererar och dels hur den kan komma att
fordela sig pa Sédra Industrivigen och dirmed pa de
tva cirkulationsplatserna.

Bild 20 Dagens trafikfléden

- . Teckenforklaring
Djunas

Ny centrumutveckling

0 Mitpunkt | ADT
13r 2023 och 20221

" Trafikutredning 2023-11-03

Dagens trafikfléden har matts under sommaren 2023
och framgar av kartan till vinster.

Hur trafiken férdelas pa S6dra Industrivigen och i
korsningarna med E16 framgar av kartan i mitten.

Dagens trafikfléden har riknats upp fram till ar 2040.
Kommande trafikfldden till och fran Stora Skogen har
sedan lagts till ock flédena férdelats pa Sédra
Industrivigen och korsningarna med E16. Beriknade
trafikfloden ar 2040 framgar av kartan till hoger.

I trafikutredningen dras slutsatsen att befintliga gator
och korsningar kommer att klara trafikflodena 2040.
For den 6stra cirkulationsplatsen kan en
kontrollberakning av kapaciteten behova goras i det
fortsatta planarbetet.

. S Teckenforklaring
D l u Nya bostider/forskola
Ny centrumutveckling

A Ficdeining

Bild 21 Trafikférdelning inom och omgivande utredningsomradet Bild 22 Framtida trafikfléden nir omradet dr fullt bebyggt
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Ny centrumutveckling
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5. Forutsattningar

5.5 Pdgdende projekt i
naromradet

Flera projekt pagar eller kan komma att paborjas
parallellt med detaljplaneprogrammet for Stora Skogen.
Projekten kan komma att paverka programarbetet.

. Trafiksikerhetshojande atgirder pa E16. (Med
innebord av att pafarter kommer stingas vilket
gor att trafiken kan komma att 6ka genom

omradet)

. Utveckling av Djuras resecentrum (Diskussioner
med Trafikverket har paborjats)

. Framtida lokalisering av Vardcentral och
kommunhuset

. Utveckling av skolomradet

. Utveckling av Linberghallen genom till- och
ombyggnad

. Stortippa - nytt handelsomrade

5.6 Ovriga f6rutsattningar

5.6.1 Riksintressen
Enligt Miljobalken 3 kap 8§ ska mark- och
vattenomraden som ar sdrskilt lampliga for

anliggningar f6r kommunikationer skyddas mot
atgarder som kan pitagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna.

Jarnvigen Borlinge — Mora, Dalabanan, ar av
riksintresse f6r kommunikation.

E16/Rv70 ar av riksintresse for kommunikation.

5.6.2 Teknisk fors6rjning

Omradet ingar idag inte 1 kommunalt

verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

For att det ska vara mojligt att ansluta
exploateringsomradet till det kommunala VA-nitet

> Bullerutredning 2018-03-02

krivs investeringar for att utoka hela anliggningens
kapacitet samt f6r utbyggnad av ledningsnit fram till
exploateringsomradet. Exploateringskostnadernas
storlek och fordelning mellan parterna behéver utredas
vidare.

Fjarrvirmeverket maste byggas ut for att klara
ytterligare pakoppling.

Elnitet i omradet behover byggas ut dd Djuras idag
ligger nira maxkapacitet. Investeringar dr planerade i
omradet fOr att hoja kapaciteten.

Fiberanslutning finns 1 niromradet.

5.6.3 Buller

Den viktigaste planeringsaspekten att beakta utgor
bullret frin E16/Rv70 och jirnvigstrafiken nedanfor

berget. I korsningen mellan Rv70 och E16 passerar ca
10 000 fordon per arsmedeldygn, varav ca 10 % utgor
tung trafik. Uppgifter fran Trafikverkets nationella
vigdatabas (NVDB). En bullerutredning > har tagits
fram och bifogas till denna handling. Med hjilp av
Trafikverkets prognoser har det gjorts en framskrivning
av vig- och jarnvagstrafiken till ar 2040. For
jarnvagstrafiken forvintas bullret minska till ar 2040
varfor berikningen dven gjorts med dagens
jarnvagstrafik.

Sedan 1 juli 2017 giller nya riktvirden for buller fran
vig och jarnvig, Bestimmelserna ska tillimpas vid
planliggning, bygglov och férhandsbesked for att
forebygga minniskors ohilsa.

. Inomhus galler hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva
och max 45 dBA nattetid.

. Utombhus giller 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad for bostider storre 4n 35 m? om samtidigt
skyddad sida med 55 dBA vid fasad kan erbjudas.
Bullret far dock inte 6verskrida maxnivan 70 dBA
mer an 5 ganger per natt.

GHGNEF

* Vid uteplatser far ljudnivan inte Gverskrida den
ekvivalenta ljudnivan 50 dBA. Bullret far heller inte
6verskrida maxnivan 70 dBA med mer dn 10 dBA och
hogst 5 ggr per timme.

Bullerutredningen ° visar att de ekvivalenta nivierna i
allmanhet klaras. De maximala ljudnivierna kan dock bli
svara att klara. Riktvirdet pa max 70 dBA, som galler for
uteplatser, 6verskrids inom hela omradet férutom lings 1
norr. Om den forsta husraden byggs sammanhingande
kan denna dock utgéra bullerskydd f6r bebyggelsen norr
dirom. For att klara riktvirdet inomhus pa hogst 45
dBA maste fasaderna lingst i séder dimpa bullret med
minst 35 dBA 1 riktning mot jarnvigen.
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5. Forutsattningar

5.6.4 Mark, markbeskaffenhet och

geotekniska forhallanden
Hosten 2022 gjordes en geoteknisk kartering® ver

omradet. Alltsa en filtutredning dir man okuldrt har
redovisat observationer avseende topografi,
jordartférhillanden, férekomst av ytligt vatten,
sankmarksomraden och bergférekomster i omradet.
Samt i ett forsta skede beskriva omradet utifran ett
exploateringshinseende.

Enligt SGU:s 6ppna databaser bestir omradet
huvudsakligen av morinmark samt silt i de s6dra
delarna. I norr férekommer partier med ytligt berg och
berg i dagen. Jorddjupen varierar inom omradet och ar
storre 1 soder och minskar mer norrut. Stora Skogen
ligger inom hégriskomrade f6r radon enligt
jordartskartan.

Den geotekniska karteringen visar att marken inom
omradet bedéms generellt ha gynnsamma geotekniska
forutsittningar for exploatering. Inom omrade med
morin bedéms grundliggning av byggnader och
anlidgeningar kunna ske ytligt med plattor ovan
naturligt lagrad morin. Sannolikt kan ytlig
plattgrundldggning dven tillimpas i delarna dar
siltjordar patriffas.

8 Geoteknisk karteting 2022-11-30

Morinjordar och berg kan anvindas inom omradet for
att forma landskap och bygga vigar. Under byggnader
rekommenderas det dock att bergkross anvinds ovan
naturligt lagrad jord.

Siltjordarna i s6dra delarna ar mycket flytbendgna och
kan vara svarhanterliga vid schakt- och fyllnadsarbeten,
under tjallossning, nederbordsrika sisonger samt
snosmaltning,

Da vissa tecken pa erosion patriffats lings med
ravinerna rekommenderas det att ingen byggnation
sker minst 10 meter fran ravinbildningarna.

VATTENFORANDE 5TRAK

ALORE VATTENFORANDE STRAK BNV TORRTI |4

waTTERs kT omalne STAEWDE wATTEM

7577 ommlom: MED RIKLIGT MED BLOTK | ¥TAN
i

oo LD WED SILT

Al
¥
. - o ADEN MED MORENMARK

/77| cRAGIN WED BEDONT YTLIGT BERG

Bild 23 Geoteknisk kartering som visar okuldra observationer

Inom omradet kring Lindberghallen bestar marken av
glacialt slit.

Nedan visas den kartering som genomforts under hdsten
2022.

En fullskalig geoteknisk utredning pagér parallellt med
programarbetet och kommer vara firdig infér
kommande detaljplanearbete. Dir gbrs borrhal for att pa
mer detaljerad niva underséka markens forhallanden och
birighet.
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5. Forutsattningar

5.6.5 Hantering av vatten

Vid projektering dr hantering av dagvatten viktigt.
Under nedbordsrika perioder var-hést samt
snosmiltning kommer vatten behéva transporteras
genom och ut ur omradet. Bristfillig avledning av
dagvatten kan leda till betydande skador pa vigmaterial,
undergrund eller stiende vatten i husldgen.

En stor del av vatten leds idag genom omradet via
vattendragen som gar i ravinerna. Dessa ska bevaras
och ej vidroras. Forslagsvis liggs ravinomradena in
som naturomraden i framtida detaljplan.

Da vatten tenderar att trycka fram fran Gveryta berg
kan det bli aktuellt med avskidrande diken for att ta
hand om vattnet. Detta kan studeras nirmare nir
projekteringen startar.

5.6.6 Grundvatten

Inom omradet har tio grundvattenror sats. Matningar i

réret gors manadsvis under ett ars tid. Vid extremvider
kommer extra matningar genomforas. Gront omrade
ligger grundvattenytan mer 4n en meter under
markytan. Orange markerad yta nira en meter under
markytan. Rott markerat omrade ligger
grundvattennivan i h6jd med markytan. Omrade som
ar gult markerat har ett férmodligen felaktigt satt
grundvattenror.

Ovanstiende mitningar grundar sig endast pa tva
miittillfallen vilket utg6r osikerhet. Men detta ir en
grov indikering,

5.6.7 Natur och rekreation

En naturvﬁrdesinventering() av omradet Stora Skogen

visar att marken bestar av skogsmark med inslag av
bléta omraden och raviner, se kartbilaga!®. Ytor med
rekreation nyttjas bland annat av skolan och férskolan
for naturundervisning. Omradets karaktir och
ckosystemtjanster redovisas i mer detalj i forstudien’.
Hir finns bade vandringsled, stigar och koppling till
skoterled. Det dr den enda skogsmarken nira titorten
idag, Vid detaljplaneldggning bor behovet av
rekreationsstrak, gronstruktur och blandade
upplatelseformer beaktas. Planliggning bor dven
inkludera gronomraden och strak for rekreation.
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Omradet kring Lindberghallen bestar av tva tydliga delar.
Den nordvistra delen utgors av en plata med bebyggelse.
Den sydostra delen ir ett 6ppet landskapsrum. Det
sistnamnda bestar av en plata i sydost och genom mitten
gir en bickravin som delvis ar 6verfylld. Denna del ér
grasbevuxen. I omradet finns ett mindre antal trad. I den
Oppna delen av backravinen finns en mindre dunge med
barr- och 16vtrid. Langs Sédra Industrivigen, sarskilt vid
resecentrum, finns en planterad tridrad och buskar. Vid
rastplatsen finns trad som skuggar och vid
atervinningsstationen i sydost finns enstaka triad.
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6. Riktlinjer for det fortsatta planarbetet

I det foljande redovisas viktiga slutsatser som dragits i
programarbetet och som behover hanteras i det
fortsatta detaljplanearbetet. Dessa har sorterats in
under tre olika nivéer; frigor som behover utredas
vidare 1 sirskilda utredningar, fraigor som behover
studeras sirskilt 1 utarbetandet av detaljplanerna och
riktlinjer f6r utformning,

6.1 Fragor som behdver utredas
vidare

Ett gestaltningsprogram som omfattar hela

programomradet ska tas fram parallellt med det
fortsatta arbetet med detaljplaner.
Gestaltningsprogrammet ska vara vigledande f6r
bebyggelsens utformning och ett stdd 1 hanteringen av
kommande bygglov. En vil genomarbetad gestaltning
av byggnader och dess omgivning ér i sig hallbar och
bidrar till att skapa en langsiktigt hallbar bebyggd miljo
som frimjar sociala, ekonomiska, kulturella och
ekologiska virden vilket i sin tur ger goda
forutsittningar for manniskor att trivas och ma bra.

En mer detaljerad riskbedémning ska genomféras. 1

detaljplan ska planbestimmelse sikerstilla att
bebyggelse placeras och utformas sa att risker for
minniskors hilsa och sidkerhet minimeras.

En foérdjupad bullerutredning med en sammanvagd

bedomning av buller fran gatutrafik och jairnvagstrafik
ska tas fram 1 det fortsatta detaljplanearbetet.

I dagvattenutredningen behéver ocksé ytavrinningen

vid skyfall bedémas for att sakerstilla att vattnet rinner
genom omridet pa ett bra satt.

6.2 Fragor som behdver
studeras sarskilt i det fortsatta
detaljplanearbetet

Inom programomradet ar det viktigt att kunna uppfora
bostader med olika stotrlekar och upplitelseformet:

dgande-, bostads- och hyresritt samt férskola och ew.
gruppboende eller lokaler f6r daglig verksamhet.

En tomt for ett gruppboende eller lokaler f6r daglig

verksamhet kan behova tillskapas i omradet. Detta far
studeras vidare i det fortsatta detaljplanearbetet.

Inom omradet kan ett antal dtervinningsstationer

behova anliggas f6r god mojlighet till dtervinning av
hushallsnira avfall. Atervinningsstationerna ska
placeras och utformas s att nirboende inte stors av
lukt och sa att barn och deras lek inom lekytor inte
paverkas. Ligen for dessa kommer att liggas fast 1
detaljplaneskedet.

Ligen for eventuella natstationer kommer att liggas
fast 1 detaljplaneskedet.

Forprojektering av gator och VA ska samordnas for att

hitta 16sningar som minimerar ingrepp i terrangen.

Brandwvattenforsoriningen ska studeras sarskilt i

tillsammans med riddningstjinsten.

Inlastningssituationen kring Linberghallen ar

komplicerad och behéver studeras sarskilt.

Sakra skolvagar ska sikerstillas mellan gangtunneln
under E16 och resecentrum.
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6. Riktlinjer for det fortsatta planarbetet

6.3 Riktlinjer f6r utformning av
kommande detaljplaner

Inom programomradet ska mojlighet att uppfora en
forskola tillskapas. Mark bedoms oversiktligt behova
reserveras inom programomradet motsvarande ca 4-6
torskoleavdelningar. For att inte lasa anvindningen av
torskolelokalerna bara till boende inom
programomradet ar det viktigt med en placering med
bra tillgianglighet for alla trafikslag.

Vagarnas maximalt acceptabla lutning behover studeras

ytterligare 1 det fortsatta planarbetet. Vigarna ska vara
av kommunal standard oavsett huvudmannaskap.

For gang- och cykelvigar bor lutningar 6ver 5 %

undvikas 1 mojligaste man da det utgor hinder f6r
rullstolsburna, barn och ildre.

Inom programomradet ir det viktigt att skapa ett gang-
och cykelnit som kan linkas samman med befintligt
nit sa att de boende kan ta sig till viktiga malpunkter
och rekreationsomraden.

Inom programomradet dr det viktigt att spara grona-
och blaa strak for biologisk mangfald.

Inom programomradet ar det viktigt att spara grona
strak och forbindelser for det rorliga friluftslivet sa att
angransande naturomraden litt blir nabara.

Inom programomradet ar det viktigt att spara grona
ytor och strik som kan tjanstgora som ytor for
hantering av dagvatten och visuella skirmar och
bullerdimpning mot jarnvigen etc.

Plats for en central storre lekplats behover reserveras

inom programomradet som ska vara littillgdnglig f6r
de boende. Lekplatsen ska vara sammanhingande och
inte korsas av bilvagar eller cykelvigar. Det behover
finnas en transportvag for skotselfordon fram till
lekplatsen.

Alla allmanna gronytor ska vara tillgdngliga for skotsel.

Dagvatten ska i méjligaste man tas om hand lokalt
inom programomradet. Det vatten som f6rs vidare
genom ledningarna under banvallen vid vigporten ska
ha ett maximalt flode som kan klaras av befintliga
ledningar. Detta kraver att fordréjningsmagasin
anordnas. Hir bor de befintliga ravinerna i
programomradets nedre del kunna utgéra en resurs.
Fordrojningsmagasinens storlek och placering ska
liggas fast i detaljplanerna.

Det kuperade planomradet gor att samrad ska ske med
riddningstjinsten under detaljplanearbetet och

forprojekteringen av infrastruktur i omradet sker
parallellt.

I brantare partier av programomradet ska bebyggelsen

utformas i ett sammanhang sa att ett helhetsgrepp kan
tas nar det giller hojdsittning och slinter.

Parkeringar for bebyggelsen bor 16sas inom respektive
fastighet. Dir terringforhallandena ar sidana att
tordelar foreligger av att 16sa parkeringar gemensamt ar
detta att foredra. Utrymme for gistparkering behéver
tillskapas i omradet.

Husen i omradet bor placeras med sa god hinsyn som

moilichet till vaderstreck och mikroklimat for att

minimera energidtgang och energiforluster och for att
skapa sa attraktiva tomter som mojligt.
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