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MBN/2024:4

MBN § 15

Yttrande over Planprogram Stora Skogen och
centrumutveckling

Miljo- och byggnadsnimndens beslut

1. Namnden ser positivt pd arbetet med att utveckla Djurds som
stationssamhélle och utdka samhéllet norr om jarnvédgen. Det finns dock
ett antal utmaningar med exploateringen, delvis inom sakomraden dér
ndamnden dr myndighet. Nimnden framf6r sina synpunkter under
rubriken Beddmning.

2. Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsen har tagit fram ett forslag till Planprogram Stora Skogen
och centrumutveckling och skickat den pa remiss bade internt och externt.

Bedomning

Milj6- och byggnadsndmnden yttrar sig utifrén sitt myndighetsansvar och
kompetens inom miljoskydd, hdlsoskydd, bygg samt natur. Ndmnden
hanterar drenden géllande buller, dagvatten, masshantering, berg- och
markvdrme, avlopp, dricksvatten, avfall, bygg inklusive gestaltning i
byggérenden, och vill framfora att det ar av stor vikt att exploateringen ar
vil planerad och genomtinkt for att minska framtida problem. Utifrdn
omrédets ldge i en sluttning med stor méngd rorligt grundvatten (varav viss
del ytligt vatten) samt nérhet till jirnvag och E16, dr frdgor om dagvatten
och buller sirskilt viktiga.

Ambitionen att behalla omradets skogskaraktér och infoga bebyggelsen i
gliintor i skogen ér god men ambitionen mdste anpassas till platsens
forutsdttningar avseende bl a tridslag. | kommunens skogsbruksplan
framgar bestandsuppdelad tradslagsfordelning. Generellt dr det hog andel
gran (70 - 95 %) i en drygt 100 meter bred zon ndrmast jirnvagen. Gran ir
ett tradslag som &r problematiskt att spara 1 bebyggda omraden. Gran blir
relativt ldtt rotskadat och angrepp av granbarkborre har 6kat generellt 1
landskapet. Det dr kostsamt att ta bort enskilda risktrad intill bebyggelse och
anldggningar.

I och intill ravinerna pé silt (bestand 18 och 20 i skogsbruksplanen) ér det
néstan enbart gran (6ver 90 %), hogvéxta trad pa bordig mark, utan
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naturvdrden kopplat till granarna. Infor framtida planldggning ér det en
fordel om denna granskog redan &r avverkad och ny 16vskog pa vig upp.

Omslagsfotot pa programhandlingen &r missvisande dé det dr en hdgvuxen
granskog pa f d akermark, som inte gar att spara i langden.

P& sid 27 anges att det inom programomradet &r viktigt att spara grona ytor
och strék som kan tjinstgora som visuella skirmar och bullerdimpning
mot jarnvagen etc. Om man, enligt resonemanget i tidigare stycken,
avverkar en stor del av granen i omradet ndrmast samhallet, kommer denna
effekt inte att uppnas forrdn ny skog vuxit upp. Eftersom ravinerna och
omrddet ndrmast dessa inte avses bebyggas far man inte heller en
bullerddmpande effekt av bebyggelse.

Omradet ndrmast jarnvégen 1 etapp 4 ligger delvis ndra bullerkillor pa
industriomradet, Dala Vatten och Avfalls atervinningscentral samt
bilskroten. Vid bada dessa pagar verksamhet med héga ljudnivaer.
Bullerutredningen har endast tagit hdnsyn till buller frdn vag- och tagtrafik.

Mojliga uppvirmningskillor redovisas i PM for uppvarmning. Malet enligt
PM dér att lokaler och flerbostadshus ska anslutas till ndgon form av
gemensam virmekilla som fjdrrvdrme eller ndrvirme. Den nuvarande
panncentralen 1 Djurds skulle enligt berdkningen i PM behdva utdkas till en
néstan dubblering av energileveransen for att ticka behovet.

Vid alternativet egen varmeforsorjning dr virmepumpar vanliga.
Luftvarmepumpar kan dock medféra bullerstorning for grannar, och
bergviarme kréver tomtplanering som tar hénsyn till avstdnd mellan
energibrunnar och nérhet till allménna VA-ledningar. I PM framfors ocksa
nackdelen att ’Varmepumpen behover ocksa el for att virma huset och det
innebér ofta hoga effektbehov da det ar som kallast.”

Sammantaget med behovet av laddplatser for elbilar bdde vid egna hem och
lokaler/ flerbostadshus ér elforsorjning och kapaciteten i elniiten for ny
exploatering en utmaning. For att minska elbehovet ér det viktigt att
byggnader utformas med bra klimatskal, ldga virmeforluster samt vara
anpassade for utnyttjande av solenergi. Solceller gar att kombinera med
sedumtak vilket dr en fordel med tanke pa dagvattenhanteringen.

Den masshantering som exploatering medfor behover lyftas sa att
schaktmassor hanteras pa bésta sdtt ur ett héllbarhetsperspektiv. Det ér
dérfor lampligt att kommunen i ett tidigt skede tar fram en
kommundvergripande handlingsplan eller vigledning for massor.
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En plan for héllbar masshantering kan peka ut platser for masshantering och
upplag som medfor sa lite transporter som mdjligt, och skapa mojligheter
for en balans mellan tillgdng och behov av material i kommunen.

Forslag till byggriitt for handel och service framgar av bild 10. Den &r ritad
over befintlig GC-vdg samt nira lagpunkt for dagvattenhantering i Dédljan.
Vi antar att detta dr en miss vid utformningen av bilden och att man avser att
sdkra dagvattenhanteringen vid hoga floden, vilket beskrivs 1 text.

P4 sidan 24-25 i Oversiktlig dagvattenutredning finns forslag om att leda
om dagvatten fran 6stra skogsomradet sd att det inte belastar vigporten vid
Myrvégen utan leds om Osterut. Dagvattenhanteringen i industriomradet ar
inte tillfredstédllande och det finns fororenad mark dar. Dagvatten far dérfor
inte ledas sé det paverkar industriomradet. Mer inkommande vatten kan
eventuellt paverka grundvattnet genom infiltration av féroreningar, samt att
en storre miangd fororeningar ndr dlven genom befintliga
dagvattenledningar.

Det bor framga att Féirjbacksravinen dr recipient for dagvattnet, innan det
ndr Dalélven. Férjbacksravinen &r en 16vskogsravin som ér klassad som
nyckelbiotop i Skogsstyrelsens inventering. Omradet har hoga naturvédrden
kopplat till 16vskog och vattenmiljon.

I naturvdrdesinventeringen (delomréde 2, 5 och 6) och kommunens
skogsbruksplan pekas tre kdllor/vattentdiikter ut dir det dven finns
byggnader. Dessa tre platser bor visas i planprogrammet da det 4r omrdden
med ytligt vatten.

Naturvirdesinventeringen utfordes pa hosten och omfattade inte faglar samt
grod- och krildjur. Kommunen bor 6vervéga att bestélla inventering av
faglar samt grod- och krdldjur till varen 2024 da det kan fa konsekvenser
for planens genomforande om fridlysta arter (bl a grod- och krildjur) samt
fagelarter enligt EU-direktiv, forekommer 1 omradet.

Av naturvirdesinventeringen framgar att det finns frdimmande arter med
risk for invasivitet i omradet, frimst l4ngs grusvigen. Dessa bor bekdmpas 1
ett tidigt skede for att minska risker med spridning och hégre kostnader for
bekdmpning i ett senare skede.

Under Natur och rekreation i programhandlingen bor det finnas en
kortfattad beskrivning av vad som framkommit vid den
naturvirdesinventering som gjorts.
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For att fa genomslag for foreslagen gestaltning och underliitta i
bygglovsskedet foreslds att skallkrav gillande gestaltning framgdr av
kommande detaljplaner. Vid en bygglovsprovning ar detaljplanen réttsligt
bindande medan gestaltningsprogrammet ir véigledande.
Gestaltningsprogrammet bor vara forklaringar av detaljplanens krav samt ge
goda exempel och bakgrund till kraven.

Pé sid 6 dr hanvisningen till bild 5 och 6 felaktig. Vi har under
genomldsningen noterat olika skriv- och stavfel. Dessa ldmnas dver direkt
till berérda handléggare.

I planprogrammet (sid 4-5) finns tva olika forslag till utformning for vagar
och kvarter. Det anges att avsikten &r att efter samrad vilja ett av
alternativen for vagledning i det fortsatta detaljplanearbetet. Namnden
konstaterar att den schematiska bilden (4) 6ver framtida
anviandningsomrdden inte stimmer med skiss A och B. Det ar svdrt att i
detta lige foresprdka ett alternativ men skiss A tar storre héinsyn till det
som hittills framkommit, men behover omarbetas ytterligare.

Forslag till komplettering av riktlinjer for fortsatt arbete

Utifran ovanstdende synpunkter foreslar nimnden att riktlinjerna i
planprogrammet, for det fortsatta arbetet, kompletteras med nedanstaende
punkter. Vissa av fragorna har en 6vergripande betydelse och bor paverka
planprogrammet.

e Anpassning av forslaget med hiansyn till platsens forutséttningar
avseende tradslagssammansittning, bor géras bade pa en
Overgripande niva i planprogrammet samt i samband med
detaljplanearbetet.

e Utredning av paverkan fran bullerkéllor 1 industriomradet.

o Fortsatt utredning hur bullerdimpning ska kunna uppnas.

e Hinsyn tas till markansprak for anldggningar for virme t ex
fjarrvarme och/eller bergvirme.

e Det dr lampligt att ta fram en plan for masshantering for
exploateringsomradet och det skulle vara en fordel om det tas fram
en masshanteringsplan for hela kommunen.

e Om dagvatten avses omledas Osterut, for att minska belastningen i
vagporten, far det inte paverka industriomradet.

o Det bor framga att Farjbacksravinen dr recipient for dagvattnet, samt
hur den kan komma att paverkas.

o Killor/vattentdkter bor utredas avseende vilka natur- och
kulturviarden de har och om det dr mojligt att ta till vara vid
exploatering.
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o Kompletterande inventeringar av grod- och kréldjur samt faglar bor
ske varen 2024.

e Det dr viktigt att bekdmpning av frimmande arter med risk for
invasivitet sker i ett tidigt skede.

o Krav pa gestaltning inarbetas 1 detaljplaner.
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