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1 INLEDNING

Detaljplaneindringen hanteras med begransat standardférfarande.

Nir planférslaget ber6r en atgird av mindre betydelse och samradskretsen dr liten kan
standardforfarandet begrinsas s att forslaget godkinns under samradet. Det dr da inte nédvindigt
att genomfora en granskning av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt efter samradet.

Begransat forfarande

Férslaget godkdnns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1 Planprocessen for begransat forfarande, boverket.se

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny
plan. Det finns 1 lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan goras inom ramen for andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det dr kommunen som avgdr om det édr lampligt att anvinda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

1.1 BAKGRUND

Fastighetsigaren till Bjérbo 103:5, Allgon AB, vill expandera sin verksamhet och behéver dndra
detaljplanen for att kunna méjliggora bygglov f6r en rationell utbyggnad av redan befintlig och
etablerad verksamhet. Allgon AB har sokt planbesked och fick positivt beslut i KSAu den 2026-02-
03. Planavtal har tecknats 2026-02-06.

Kommunen har bedémt utifran presenterat behov av dndringar och med hansyn till sakdgarkretsens
storlek att planen kan hanteras med begransat standardforfarande enligt processflode i figur 1.

1.2 SYFTE OCH MOTIV TILL ANDRING

Planindringen syftar till att 6ka fastighetens (Bjorbo 103:5) byggritt och medge en hogre
byggnadshéjd for att matcha dagens standard och tekniska 16sningar f6r exempelvis lagerhallning
och leveranser.

Omradet ar redan ianspraktaget av sokanden och behovet f6r deras verksamhet kan inte tillgodoses
pa annan del av fastigheten pa ett rationellt sitt. Gillande detaljplan fran 1989 praglas av precisa
byggritter som férsvarar en utveckling av befintlig verksamhet. Med bakgrund av detta beh6ver
detaljplanen dndras for att kunna medge en mer dndamalsenlig utbyggnadsmaoijlighet for
verksamheten.

1.3 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

I enlighet med bestimmelserna 1 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen undersoka om en
detaljplans genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen har bedomt
att denna dndring inte medfor betydande miljopéaverkan. Skilet ér att denna planindring inte



innebdr nagon storre forindring av markanvindningen utan tillfér komplettering och
modernisering av tidigare bestimmelser. Planindringen bedéms inte tillféra stérningar eller
innebira att fler utsitts for befintliga stérningar frain omgivningen. Andringen bedéms inte heller
paverka mojligheten att folja miljclagstiftningen eller miljokvalitetsnormer.

2 PLANDATA, FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVESNER

2.1 LAGE OCH MARKAGANDE

Planomradet ér beldget i vastra delen av Bjérbo sambhille, mellan Bjérbovigen och Visterdalilven.
Allgon AB dger hela fastigheten dir dndringen avses goras.

Figur 2 Orienteringskarta dver var i byn Bjorbo aktuell fastighet ligger

2.2 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan for planomradet dr ”Oversiktsplan 20407 frin 2022. Andringen av
detaljplan bedéms inte strida mot gillande Gversiktsplan.

2.3 DETALJPLANER

Gillande detaljplan f6r omradet 4r D19891026 Fanforsen Bjorbo, med lagakraftsdatum 1989-10-26.
Syftet med gillande plan ir att ge byggritt till Akerstréms industri (numer en del av Allgon AB)
samt att reservera omradet vid finforsen som naturrastplats. Dessutom ger planen byggritt for
bostider, nordost om kanalen.

Den tinkta planindringen berér enbart den byggritt som syftar till Akerstréms industri.
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Fignr 3 Utklipp fran gillande plan med foreslagen plangrins for dndringen i ritt.

2.4 RIKSINTRESSEN

Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

2.5 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP MB

Mark- och vattenomraden ska enligt MB:s hushéllningsbestimmelser anvindas for det andamal
som bedéms mest limpligt. Omradet ir redan ianspraktaget for andamalet.

Kommunens bedomning ir att ett genomférande av detaljplanen inte strider mot
hushéllningsbestimmelserna i kap. 3 och 4 MB.

2.6 FORORENAD MARK

Nu aktuell planindring omfattar mark med pagaende verksamhet, 1 enlighet med géllande plan.
Planindringen avser frimst modernisera anvindningsbestimmelserna och uttka byggritten. Inga
kansligare markanvindningar tillférs omradet. Dirmed kommer risken f6r exponering inte att
forindras genom planandringen. Fragan blir dirfor i forsta hand en utférandefraga. Det kan finnas
féroreningar inom omradet vilket bevakas genom tillsyn som kommunen bedriver gentemot
respektive verksamhet.

Planindringen mojligg6r utdkning av byggnader inom tillverkning av elektroniska artiklar genom
borttagande av bestimmelse om prickad mark (mark som inte fir bebyggas).



Nu aktuell planindring bedoms inte medfora risk for férsimring av féroreningssituationen inom
planomradet eller 6kad risk f6r spridning av féroreningar. Aven om behov av undersékning,
anmailan om efterbehandling och sanering kan bli aktuellt vid byggnation inom dndringsomradet,
bedoms planindringen som limplig da tidigare undersékningar och atgirder visat att omrade ar,
eller gar att gora, lampligt f6r bebyggelse.

2.7 STRANDSKYDD

Strandskyddet f6r omradet ar upphavt sedan gillande plan D19891026 vann laga kraft 1989-10-26.

2.8 MILJOKVALITETSNORMER

2.8.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft finns for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5) samt ozon enligt kapitel 5 MB. Kommunal
planering ska utforas pa sa vis att gillande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids. Virdena for
Bjorbos titort med omgivande bebyggelse ligger generellt klart under kraven i miljokvalitetsnorm.
Planindringens bidrag till omradets biltrafik bedoms som begransad.

Planindringen bedéms inte paverka mojligheterna att fortsatt uppfylla miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

2.8.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer f6r vatten finns i kapitel 5 MB. Planomradet avrinner séderut mot
Visterdalilven for att sedan nd Dalidlven och sa smaningom Bottenhavet. Planomradet ligger inom
avrinningsomrade for vattenférekomsten Visterdaldlven. Enligt VISS (vatteninformationssystem i
Sverige) har Visterdaldlven mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten 2027 ir god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och bromerad difenyleter. Bakgrunden till den
mattliga ekologiska statusen dr framfor allt morfologisk paverkan av dammar och vattenkraft.

Ett genomférande av planidndringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten och
vattenkvaliteten bedoms inte forsimras.

2.8.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller giller f6r kommuner med mer an 100 000 invanare,
vilket Gagnefs kommun inte uppnar. Dock ska strivan oavsett vara att begrinsa buller, vilket styrs
av bland annat hiansynsreglerna i miljébalken. Det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa minniskors halsa.

Planen bedoms inte medfora, eller paverkas av, omgivningsbuller 6ver gillande riktvarden.

2.9 RISK FOR OLYCKOR

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande ékning av stérande verksamhet
eller trafik varfér behovet av riskhdnsyn inte dndras. Riskhantering inom respektive anvindning
hanteras inom ramen f6r lovgivning och tillsyn.

Europavig 16 (E16) som ligger ca 180 meter norr om planomradet dr rekommenderad primir
transportled for farligt gods.



2.10 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt 6versvimningsportalen (MSB) nar vattnet vid hogsta beraknade flode 1 Visterdalilven strax
upp till planomradet. Vattennivan vid hégsta beriknade fléde som ir 1 nirheten av planomradet nar
upp till ca +210 (RH2000). Vid ett 200-arsflode kommer dock vattnet inte att nd omradet och inte
heller vid det 100-arsflode. Generellt sitt bor marken inom fastigheter héjdsittas sa att skyfall
avrinner till diken och att inga ligpunkter skapas intill byggnader eller viktig infrastruktur.

2.11 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken i planomradet ar till stor del redan bebyggt men sluttar svagt mot séder och bestar
huvudsakligen av friktionsmaterial (Moran), generellt bedéms inga stabilitetsproblem féreligga
inom planomradet.

2.12 DAGVATTEN

Den naturliga topografin inom omradet bor bevaras sa att dagvattenflodet, dven efter
genomforande av planen fortsatt rinner mot biflodet till Visterdalilven. Dagvattenhanteringen
inom planomradet foreslds utgoras av grasdiken och stenkistor lokalt inom den egna fastigheten dar
dikets funktion ér att samla upp dagvatten, men aven fungera som en forsedimentering innan
dagvatten avleds vidare till recipient. Jordartsférhallandena inom planomradet innebir att
genomslappligheten generellt dr hog och infiltrationsméjligheterna f6r dagvatten dr mycket goda.

2.13 FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

2.14 NATUR OCH VEGETATION

Planomradet bestar till stor del av redan bebyggd mark blandad med asfalterade ytor samt en
mindre del grisbeklidd mark. Hela planomradet ar planlagt som industri och kontor.

2.15 FYSISK MILJO OCH SERVICE

Planomradet ér idag till stor del bebyggt med verksamhetslokaler och kontor f6r kommersiell
service.

2.16 TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten Bjorbo 103:5 dr idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Hela
planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De nya etableringarna
inom planomradet kommer att anslutas till kommunens nit for vatten och avlopp.

2.17 GATOR OCH TRAFIK

Planomradet ansluts fran den statliga vigen, Vig 567 (Bjorbovigen). Enligt nationella vigdatabasen
(NVDB) har Bjérbovigen en drsmedeldygnstrafik (ADT) kring 400 fordon.



Foreslagen dndring av detaljplanen bedoms inte leda till 6kade trafikfléden. I gillande plan
(D198910206) fran 1989 regleras in- och utfart med ett utfartsférbud mot Bjorbovigen med en
Oppning (se figur 4). Utfartsforbudet kommer vara kvar 1 sitt utférande och dandringsforslaget
angrinsar inte mot Bjérbovigen. Den nya byggritten har ocksa anpassats efter befintlig plans
tinkta in- och utfart. Byggritten placeras med tva meters indrag vaster ut frin 6ppningen i
utfartsforbudet sa det inte kommer att paverka angoring till befintlig vig.

Figur 4 Utklipp fran andringsforslaget med en markering kring in- och utfart

3 FORSLAG TILL FORANDRING

Planindringen reglerar byggritten genom att dels tillita storre yta for byggnation i och med
borttagande av prickad mark (mark som inte far bebyggas), dels en hégre medgiven byggnadshéjd
for att bittre matcha dagens tekniska utformning av exempelvis lagerhissar.

Pa grund av tekniska begrinsningar och gillande plans utférande med mycket prickad mark, visas
andringen genom en solid bla firg f6r anvindningsomradena J; och J»i gillande plan med
beteckningarna J (Industri) och JK (Industri och Kontor) for att matcha dagens sitt att utforma
en anvindningsbestimmelse. Anvindningsbestimmelserna dr desamma for planomradet och
andras inte i och med andringsforslaget.

Andringsforslagets syfte ir enbart att reglera egenskapsbestimmelser i form av prickad mark och
hojdsittning. Bestimmelsen my dr inte heller andrad utan dr densamma som 1 gillande plan men
inkluderas for tydlighetens skull.
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Figur 5 Utklipp fran plankarta till andringen av detaljplan.

3.1 MOTIV TILL PLANANDRINGENS REGLERING

3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J — Industri
K — Kontor

Regleringarna dr egentligen ingen dndring utifran redan gillande detaljplan, utan en planteknisk
komponent for att géra planindringen tydligt i och med borttagandet av tidigare prickad mark.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Hojd pa byggnadsverk

h; — hégsta nockhéjd ir 14 meter 6ver angivet nollplan: For att mojliggora en andamalsenlig
och langsiktig utveckling av industriomradet infOrs en planbestimmelse som reglerar hogsta
nockhojd till 14 meter 6ver angivet nollplan.

Angivet nollplan motsvarar havets medelniva och utgar fran marknivan vid befintlig byggnads
markniva dir fasaden vetter mot Bjérbovigen. Inmitt byggnad ar belidgen pa +211,339 meter 6ver
havet, vilket innebar att byggnader kan uppforas med en faktisk nockhéjd pa 14 meter 6ver
befintlig inmatt markniva.

Syftet med att reglera nockhojd ar att skapa flexibilitet f6r verksamhetens nuvarande och framtida
behov. Industriell verksamhet kan 6ver tid férindras och kriva byggnader med andra hojder eller




tekniska installationer. Genom att ange nockhojd ges forutsittningar fo6r en andamalsenlig
utveckling utan att ny detaljplan behéver upprittas.

Inmatt plush6jd ar matt 1 héjdsystemet RH2000.

prickmark — Marken far inte fé6rses med byggnad: Marken fér inte f6rses med byggnad, 6,5
meter fran gata, fOr att sikerstilla att byggnader inte inverkar pa framkomligheten, snohantering
och trafiksikerhet. Den prickade marken ar en forlingning pa redan befintlig prickad och u-mark
for att 6ka avstindet mellan ny bebyggelse och Bjérbovigen.

m; — Verksamheten fér inte vara stérande f6r omgivningen: Regleringen ir egentligen ingen
andring utifran redan gillande detaljplan, utan en planteknisk komponent for att géra
andringsforslaget tydligt i och med borttagandet av tidigare prickad mark. I gillande plan anges
toljande “Med hénsyn till intilliggande bostider och naturrastplats far verksambeten inom industriomridet inte
vara stirande for omgivningen”, vilket inte har andrats.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

4.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet utgérs av fastigheten Bjorbo 103:5. Plandndringen innebir ingen fastighetsrittslig
forindring av fastigheten.

4.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.2.1 TIDSPLAN
Tillsammans med s6kanden har en tidsplan upprittats i enlighet med forfarandet som d bedrivs
med. Tidsplanen anger en ram om antagande och laga kraft av planindringen under ar 2026.

4.2.2 HUVUDMANNASKAP
I och med att dndringen ir liten och endast avser kvartersmark och inte innehaller nagon allmin
platsmark, reglerar detaljplanen inte nagot huvudmannaskap.

42.3 GENOMFORANDETID
Planens genomférandetid dr 60 manader (5 ar) och giller frain och med det datum planen far laga
kraft.

4.3 TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen samt dess genomférande bekostas av exploatoren. Positivt planbesked har limnats av
kommunstyrelsens allminna utskott och ett planavtal har upprittats mellan s6kande och Gagnefs
kommun.

Eftersom planomradet édr avgransat till inom s6kandes fastighet kommer inget genomforande- eller
exploateringsavtal triffas da det ar upp till fastighetsigaren tillika s6kanden att i sin tur soka
erforderliga lov fOr eventuella atgirder i enlighet med planens nya reglering.
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