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Lasanvisning

Gagnefs kommuns bostadsférsorjningsplan ar indelad i tre delar:

1. Handlingsplan for bostadsférsorjning i Gagnefs kommun 2026-2030
2. Genomfdérandeplan for bostadsforsorjning i Gagnefs kommun 2026-2030

3. Bostadsforsorjningsanalys for Gagnefs kommun 2026-2030

Del 1 Handlingsplan fér bostadsforsérjning ar huvuddokumentet och redogdr for
kommunens mal for bostadsbyggande samt mal for bostadsférsorjningen. | detta
dokument framkommer aven lagstyrda krav och mal pa olika styrnivaer som ar
relevanta for kommunens bostadsférsorjning. Kommunens mal och
ambitionsnivaer ar baserade pa bostadsforsorjningsanalysen samt dess

underlag. Kommunfullmaktige antar handlingsplanen varje mandatperiod.

Del 2 Genomférandeplan for bostadsférsorjning utgérs av en handlingsplan dar
aktiviteter, ansvar, tid samt koppling till malen for bostadsférsérjningen redogors.
Genomférandeplanen redogor for vad som behdver géras och vem som har
ansvaret for att det sker. Genomférandeplanen ska redovisas for- och antas av

kommunstyrelsen.

Del 3 Bostadsforsorjningsanalys bestar av Gagnefs kommuns sammanstalining
av flera rapporter och analyser om bostadsmarknaden vilka tillsammans ligger till
grund for Gagnefs kommuns Handlingsplan for bostadsférsorjning.
Bostadsforsérjningsanalysen redovisas i kommunstyrelsen infor revidering av

Handlingsplan for bostadsférsorjning och ska godkannas av kommunstyrelsen.



Inledning

Gagnefs kommun ska vara en attraktiv kommun att bo, leva och arbeta i. Kommunen ska
skapa forutsattningar for fortsatt utveckling, attraktiva levnadsmiljoer, fler bostader och

for foretag att bade att vaxa och etablera sig i kommunen. For att mojliggora en sadan
utveckling kravs en genomtankt, genomarbetad och ldngsiktig planering av
bostadsbestandet inom kommunen med bostader for alla livets skeden.

Handlingsplanen samspelar med flera andra strategiska dokument och bér darmed
lasas i samsyn med dessa. | Gagnefs kommun dversiktsplan 2040 finns bland annat
spelregler for bostadsbyggande och en strategisk inriktning for var bostadsutvecklingen

bor ske.
Ovriga strategiska dokument ér:

Fordjupade oversiktsplaner for samtliga tatorter (under arbete)

Bygga varsamt

Kulturmiljoer i Gagnefs kommun

Vision Gagnef 2040

Allmanna bestammelser fér anvdndande av kommunens allmanna vatten och
avloppsanlaggningar

Kretsloppsplan - kommunal avfallsplan om férebyggande och hantering av avfall i
Gagnefs kommun

Folkhalsoprogram

Foreskrifter avfallshantering

Kommunens handlingsprogram for skydd mot olyckor

Lokala ordningsforeskrifter

Serviceplan

VA-plan

Naringslivsprogram



Laghanvisning

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska Sveriges alla
kommuner ta fram en handlingsplan for bostadsférsérjning. Handlingsplanen ska antas
av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Handlingsplanen ska:

Vara vagledande
Vara ett underlag vid planlaggning enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Redogora for mal for bostadsforsorjning, planering och utveckling av
bostadsbestandet

Ta hansyn till mal och styrdokument pa nationell, regional och lokal niva

Atgiarderna som foreslas i handlingsplanen ska enligt lagen ta hansyn till:

Marknadens forutsattningar
Demografiska forhallanden

Bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden



Kommunens mal for bostadsforsorjningen

Handlingsplan for bostadsforsorjning ar huvuddokumentet och redogér for kommunens
mal for bostadsbyggande samt mal for bostadsforsorjningen. | detta dokument
framkommer dven lagstyrda krav och mal pa olika styrnivaer som ar relevanta for
kommunens bostadsforsorjning. Kommunens mal och ambitionsnivaer ar baserade pa
bostadsforsorjningsanalysen som i sin tur baseras pa de forutsattningar som finns i
kommunen géllande bostadsbehov- och bestand. Kommunfullmaktige ska anta
handlingsplanen under varje mandatperiod.

OP 2040 - Gagnefs kommun

Gagnefs unika identitet ar den flerkarniga tatortstruktur som ligger likt ett parlband langs
med dlvarna som rinner genom kommunen. Oversiktsplanen (OP) understryker vikten av
att identiteten bevaras och utvecklas genom att framja rekreation och narproducerad
mat samt bevara natur- och kulturmiljoer. | Ligen som uppfattas som attraktiva,
exempelvis tomter nara vatten, kan kommunen erbjuda mark for bade bostader och
verksambheter.

Hela kommunen vaxer och fortsatt befolkningstillvaxt skapas genom att:
e ta vara pa dar det finns intresse att bygga

¢ skapa attraktiv mark for all typ av bebyggelse

e frAmja ett rikt natur- och kulturliv

¢ ha en aktiv markanskaffningspolitik

Fortatning efterstravas i forsta hand nar orterna vaxer och utvecklas samtidigt som
vardefull kulturmiljo och populara rekreationsomraden bevaras. Pa sa vis skapas en tat,
miljovanlig bebyggelse som ar nara, tillganglig och har goda mojligheter for
kollektivtrafik.

Tatortsnara skog ar en del av gronstrukturen och bor prioriteras pa de platser dar den ar
viktig for folkhalsan, friluftsliv och rekreation.

Oppen mark som ar produktiv och aktivt brukas bor i férsta hand bevaras. | anslutning
till befintliga orter kan anda produktiv, 6ppen mark tas i ansprak om foljande uppfylls:

e det bidrar till en god samhallsstruktur
e samhallsviktiga intressen inte kan tillgodoses pa annan mark
e bidrar till ett resurseffektivt och hallbart samhalle

Sammanfattningsvis ska Gagnefs kommun framja befolkningstillvaxt genom att erbjuda
attraktiv mark for bostader och verksamheter, sarskilt nara vatten och genom aktiv



markpolitik. Fértatning ska prioriteras dar orter vaxer, med hansyn till kulturvarden och
rekreation. Tatortsnara skog och brukad 6ppen mark ska bevaras, men kan tas i ansprak
om det gynnar samhallsstruktur och hallbar utveckling.

Vision Gagnef 2040

Visionen for Gagnefs kommun ar vagledande for planering och genomférande i alla
kommunens verksamheter.

Métesplats for manniskor, dlvar och vagar mitt i Dalarna

“Dar den vilda Vasterdalélven och stilla Osterdalélven strdlar samman skapar
Gagnefs kommun motesplatser som tar oss in i framtiden. Med utgdngspunkt i det
lilla bygger vi en modern och trygg kommun. Genom engagemang och kreativitet
skapar vi samhallet. Vi tar hand om dem som har format den bygd vi lever i idag
och satsar for kommande generationer och en hallbar utveckling.”

Bésta livskvaliteten nara dig

”Gagnef ar kommunen med en plats for alla. Har finns tryggheten och friheten att
bo i det lilla och samtidigt ha narhet till dvriga varlden. Av tradition finns har
oppenhet, tolerans och nyfikenhet infér nya manniskor.

Det ar latt att hitta en bostadsform anpassad efter behov och 6nskemal for alla
aldrar och i livets alla skeden.

Har finns forskola och skola med hog standard, mojlighet till bra studieprestationer
och social samvaro. Eleverna ldmnar skolan med goda kunskaper, bibehallen lust
att lara och med intresse och engagemang for omvarldsfragor.

Den kommunala servicen utvecklas standigt och anpassas efter behov. Det
digitala samhallet ar en sjalvklarhet samtidigt som basservice finns pa nara hall.
Infrastrukturen ar val utbyggd och binder samman kommundelarna.

| Gagnefs kommun finns en nyskapande och unik kulturtradition. Foreningslivet ar
aktivt och en viktig del av turism och besdksnéaring.

Har kdnner man sig alltid vdlkommen!”

Den onskvarda samarbetspartnern
“Gagnefs kommun &r en erkéand och efterfragad samverkansaktér mitt i Dalarna. Vi
bidrar till att var region blir ledande inom idéutveckling och entreprendrskap.

Tillsammans med foretag, organisationer, ideella féreningar och andra kommuner
byggs ett dmsesidigt fortroende som leder till utveckling. Vi ser det som en styrka
att bjuda in till dialog.

Gagnef ar kommunen som ar tillmotesgdende och enkel att samarbeta med.”



Langsiktig hallbar utveckling
”Gagnefs kommun ligger i frontlinjen i arbetet med att forma ett ekologiskt, socialt
och hallbart samhalle.

Det ar latt att leva miljovanligt i Gagnefs kommun. Genom vart strukturerade
arbete medverkar vi till att dverldmna ett samhalle till kommande generationer dar
de stora miljoproblemen ar l6sta.

| Gagnef kan du vara dig sjalv och utvecklas utifran dina formagor. Det sociala
skyddsnatet ar starkt. Vi tar hand om varandra och Gagnefs kommun bidrar med
insatser som starker dina mojligheter att leva ett sjalvstandigt liv.

Gagnefs kommun anvander de ekonomiska resurserna pa ett effektivt satt.
Langsiktig ekonomisk planering gor att varje generation ansvarar for sina avtryck i
sambhallet. Vi anvander vara resurser klokt och arbetar systematiskt med standiga
forbattringar.

Sammanfattningsvis ska Gagnefs kommun erbjuda trygga och hallbara boenden i
naturnara miljoer, med god service, varierade bostadsformer och plats for livets
alla skeden. Kommunen ska satsa pa attraktiv bebyggelse, modern infrastruktur
och samverkan for att skapa ett inkluderande och framtidssakert samhalle.”



Kommunens mal for bostadsforsorjningen

Gagnefs kommuns befolkningsutveckling har sedan nagra ar tillbaka varit negativ. Den
minskade befolkningstillvaxten under de senaste aren kan delvis ses som en
konsekvens av att kommunen haft en begransad tillgang till attraktiva, planlagda tomter
for bostadsandamal. Bostadsutbudet i kommunen speglar darmed inte det behov och
efterfragan som rader.

For att forebygga en liknande trend framover kravs en langsiktig och strategisk
samhallsplanering med god planberedskap och planeringsberedskap. Med begreppet
’planberedskap’ avses det antal bostader som ryms inom redan antagna detaljplaner.
Eftersom framtagande av detaljplaner ar en tidskravande process bor planberedskapen
uppga till minst 100 bostader under perioden 2026-2030 och omfatta bade
flerbostadshus och smahus, radhus samt kedjehus.

Utover den direkta planberedskapen kravs dven en planeringsberedskap pa strategisk
niva, vilket innefattar en aktuell 6versiktsplanering och en aktiv markpolitik. Kommunen
kan genom tillgang till Lamplig mark for bostader styra bostadsbyggandet i bade
byggandetakt och utformning. Planeringsberedskapen gor att kommunen i stallet for att
agera reaktivt i planprocessen blir en aktiv del av bostadsbyggandet.

For att effektivt kunna mota dessa behov krdvs dessutom en god geografisk spridning av
nybyggda bostader, framsti lagen med narhet till befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik, med variation bade vad galler storlek och upplatelseform. Det innebéar att
kommunen behover arbeta parallellt med langsiktiga utvecklingsprojekt for bostader
och privata initiativ som inte binder kommunen i for stora kostnadsataganden samt med
enklare och mindre tidskravande projekt med begransade kommunala dtaganden.

Kombinationen av god planberedskap och planeringsberedskap utgor en forutsattning
for att kunna svara upp mot saval marknadens som samhallets foranderliga behov.

Nar det géller fordelningen av upplatelseformer for ett arligt bostadsbyggande,
rekommenderas foljande riktvarde:

- 60 procent bostader i flerbostadshus
- 40 procent bostader i smahus, radhus och kedjehus

Malsattningen om bostadsbyggande utgar fran vad som presenteras i Analys for
bostadsforsorjning i Gagnefs kommun 2026-2030. Analysen visar bland annat pa att
bostadsmarknaden i kommunen kan bli mer rérlig och attrahera nya méanniskor ifall
utbudet av bostadstyper blir mer varierat. Byggklara tomter i narheten av de storre
tatorterna langs med viktiga infrastruktursstrak har potential att attrahera nya invanare
frdn andra kommuner.
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Baserat pa analysen finns det omkring 55 byggklara tomter i kommunen, en del av dessa
bedoms ligga beldgna i mindre attraktiva omraden och darmed troligen inte kommer att
bebyggas under perioden 2026-2030. Tomterna ar av varierande storlek och som lampar
sig till antingen smahus, kedjehus, radhus eller flerbostadshus. Pa langre sikt ska nya
detaljplaner till som mojliggér nya bostadsomraden i bland annat Basna och Djuras.

Att planera for och bygga bostader kan vara en lang process och kraver darfér mer tid
fran planeringsstadiet till fardigstallande. Av den tomtmark som ar byggklar finns
mojlighet att fardigstalla bostader under perioden 2026-2030. Dar det idag inte finns en
plan for byggnation kravs en mer tidsomfattande process dar siktet i stallet ar installt pa
2040. Det finns potential att bygga i alla tatorter i olika grad, fram till 2040 finns det
moijlighet att bygga pa mark som idag inte formellt ar forberett for exploatering men dar
platsens geografiska lage och markforutsattningar ar goda. Denna mark kan komma att
inga i kommunens planeringsberedskap dar forutsattningar for att bostader byggs, var
de byggs och hur de byggs ligger i kommunens kontroll.

Det faktiska antalet bostader som uppfors arligen, samt hur efterfragan utvecklas, beror
till stor del pa marknadens villkor, demografiska forutsattningar och externa faktorer
sasom situationen i omvarlden och férandringar i lagar och regler.
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Atgarder

e Gagnefs kommun ska ha en god bostadsforsorjning som moter invanarnas behov, de
forutsattningar som rader och spegla efterfragan pa bostadsmarknaden.

e Gagnef som en utpendlingskommun bor framja bebyggelse framst i tatorter med
narhet till riksvag 70, E16, Dalabanan samt vag 583 och Vasterdalsbanan for att forenkla
resandet mellan Gagnef och inpendlingsorter som Borlange och Falun.

e Det ska finnas detaljplanerad mark som medger ett varierat utbud av bostader i
kommunens samtliga storre tatorter; Basna, Sifferbo, Djurmo, Djuras, Mockfjard,
Gagnef, Dala-Floda och Bjorbo. Den detaljplanerade marken ska ge ett varierat utbud av
bostader och levnadsmiljoer i kommunens samtliga storre tatorter, med fokus pa de
orter som efterfrdgan och behovet pa bostader &r som storst.

e Kommunen ska tillgodose behovet av trygghets- samt vard- och omsorgsboenden
amnat for aldre och funktionsnedsatta. Antalet och andelen aldre av befolkningen i
Gagnef vantas 6ka kommande ar. Genom att kontinuerligt félja utvecklingen och se éver
behovet kan kommunen se till att trygghetsboenden samt vard- och omsorgsboenden
byggs ut i takt med att efterfragan okar.

e Kommunen ska frdmja nyproduktion av flerbostadshus i centrala och attraktiva lagen.
Detta ger forutsattningar for flyttkedjor och frigor smahus nar aldre valjer att flytta fran
smahus till ldgenhet, som i sin tur har potential att attrahera en 6kad inflyttning till
kommunen.

e Nya bostader ska komplettera det lokala, befintliga utbud, vad galler storlek,
boendeform, kostnad och upplatelseform. Kommunen ska arbeta med
planeringsberedskap for att arbeta fram platser for nya flerbostadshus och smahus,
radhus samt kedjehus i attraktiva lagen for att motarbeta segregation och skapa ett
rikare utbud av bostader i alla delar av kommunen.

e Kommunen ska framja kvalité och nytankande i boendeformer och gestaltning for att
inspirera manniskor att valja Gagnef som bostadsort. Att framja bostadsbyggande som
tar vara pa det kulturarv som finns och spegla gestaltningen i ny bebyggelse kommer
gora Gagnef till en fortsatt attraktiv kommun att bo i.

e Detaljplanerad mark som mojliggdr nybyggnad av flerbostadshus ska planerasi
samtliga storre tatorter dar efterfragan ar stor. Flerbostadshusen ska inneha bostader av
varierande storlek som kan locka bade aldre personer som bor i friliggande hus men
soOker sig till LAgenhet och yngre personer som soker sitt forsta boende.

e Kommunen ska genomfora riktad marknadsforing till olika grupper om kommunens
mojligheter till bra boenden och bostadsbyggande i Gagnef.
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e Kommunen ska kombinera langsiktiga investeringar med snabbare planarbete som
moter upp behov och efterfragan kommande aren. Bebyggelse ska forst och framst ske
dar VA-kapacitet redan finns tillgangligt och dar marken bast lampar sig.



