Gagnefs kommun Protokollsutdrag

Sammantridesdatum

Kommunstyrelsen 2026-05-26

KS/2026:183

KS § 71
Gagnefsbostiader AB arsredovisning 2025

Kommunstyrelsens beslut

1. Den verksamhet Gagnefsbostdder AB bedrivit under aret har varit
forenlig med det faststidllda kommunala dndamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

2. Delge kommunfullmiktige drsredovisning 2025 for Gagnefsbostdder AB.

3. Tillstyrka att kommunens ombud pa bolagsstimman beviljar styrelsen
och vd for bolaget ansvarsfrihet under forutséttning att revisorerna sa
tillstyrker.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. L&gga arsredovisning 2025 for Gagnefsbostdder AB till handlingarna.

Jav
Pa grund av jdv deltar inte Fredrik Jarl (C), Lars-Erik Granholm (KOSA)
och Hugo Holmats (L) i handldggning och beslut.

Arendebeskrivning
Foreligger arsredovisning frdn Gagnefsbostiader AB for ar 2025.

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtande, kommunstyrelsens forvaltning, 2026-05-18, 1 sida.
Protokollsutdrag, GBAB 260428 § 11, 1 sida.

Arsredovisning 2025 for Gagnefsbostider AB, inklusive revisionsberittelse
och granskningsrapport, 21 sidor.
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Kommunfullméktige

Sida
1(D

Utdragsbestyrkande
2026-05-29
Anna-Lena Palmér



Gagnefsbostiider AB Protokollsutdrag

Sammantridesdatum

Styrelsen for Gagnefsbostdder AB 2026-04-28

GBAB/2026:11

GBAB § 11
Arsredovisning 2025 Gagnefsbostiader AB

Gagnefsbostider AB beslut
1. Godkénna arsredovisning for Gagnefsbostdder AB 2025.

2. Overldmna érsredovisning for Gagnefsbostider AB 2025 till drsstimma
och kommunfullméktige.

Arendebeskrivning
For 2025 redovisas ett negativt resultat pa 665 tkr.

De storsta avvikelserna jamfort mot prognosen for heléaret ar hianforliga till
fastighetsskotsel, reparationer, underhallskostnader, driftskostnader samt
finansiella kostnader.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, ekonom Gagnefsbostidder AB, 2026-03-17, 1 sida.
Arsredovisning 2025 Gagnefsbostider AB, 17 sidor.

Ekonomisk rapport — bokslut 2025—12, 2 sidor.

Ekonomisk rapport — bokslut 2025—12 (detaljerad), 1 sida.

Resultat per objekt, 4 sidor.

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen + handling

Sida
1(D

Utdragsbestyrkande
2026-05-05

Ulrika Gradén
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Styrelsen och vd for Gagnefsbostidder Aktiebolag avger féljande arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Innehillsforteckning

Vd har ordet

Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 1

S 00~ bW

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i
tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Vd har ordet

Under 2025 har bolaget verkat i ett ekonomiskt ldge som successivt blivit mer stabilt, med avtagande
inflation och ett mer forutsdgbart rinteldge. Samtidigt paverkas verksamheten fortsatt av 6kade kostnader
for drift och underhall. Detta stiller krav pa noggranna prioriteringar och ett langsiktigt ansvarstagande i
forvaltningen av fastigheterna. Under dret har bolaget dérfor fortsatt arbetet med att mota dessa utmaningar
och samtidigt sdkerstilla trygga, vilskétta och hallbara bostider for vara hyresgister.

En av bolagets fortsatt storsta utmaningar dr den omfattande underhallsskuld som har byggts upp efter flera
irs eftersatt underhéll. Arbetet med att minska underhallsskulden har fortsatt under dret och successivt
stirkts, &ven om behoven i delar av bestindet fortfarande dr betydande. I vissa fall dr skadorna sa
omfattande att de kriver storre insatser 4n vad som ryms inom ordinarie resurser, vilket stiller krav pa
tydliga prioriteringar och langsiktig planering.

Parallellt har bolaget fortsatt arbetet med att effektivisera verksamheten, bland annat genom utveckling av
digitala arbetssétt och forbattrade processer. Detta arbete kommer bidra till battre struktur och dkad kvalitet
i forvaltningen och utgor en viktig del i bolagets fortsatta utveckling mot en mer héllbar och effektiv
organisation,

Arets resultat uppgar till ett underskott om 665 tkr. Utfallet forklaras frimst av vakanta bostader och
parkeringsplatser, vilket har paverkat intikterna negativt. Samtidigt har kostnaderna for reparationer varit
hogre dn planerat till foljd av ett sedan tidigare uppbyggt underhallsbehov. Under aret har dven en storre
kundforlust paverkat resultatet negativt.

Det finns samtidigt flera positiva inslag. Kostnaderna for el och uppvérmning har varit ldgre d4n budgeterat
och de finansiella posterna har utvecklats béttre dn forvintat, vilket delvis har ddmpat resultatpiverkan. De
administrativa kostnaderna har varit hogre én planerat, frimst kopplat till konsultinsatser inom
digitalisering och verksamhetsutveckling, Dessa satsningar &r en del av bolagets langsiktiga arbete med att
effektivisera processer och skapa bittre forutsittningar for en héllbar forvaltning.

Resultatet visar att bolaget fortsatt befinner sig 1 en omstillningsfas dér fokus ligger pé att stirka ekonomin,
minska vakansgraderna och arbeta mer strukturerat med att hantera det eftersatta underhéllet.

Under de kommande éren ligger fokus pa att skapa béttre struktur och langsiktighet i verksamheten.
Bolaget arbetar bland annat med inforande av K3-redovisning, implementering av nytt fastighetssystem
med forbittrade tjanster for hyresgésterna samt utveckling av rutiner och arbetssétt. Parallellt fortsétter
arbetet med att ta fram en langsiktig strategi for underhall och utveckling av fastighetsbestandet.

Avslutningsvis vill jag tacka alla medarbetare for det arbete som gérs varje dag i verksamheten. Det har
varit ett 4r som kriivt ménga prioriteringar och ett stort ansvarstagande. Genom ett gemensamt och uthalligt
arbete skapar vi forutséttningar for att fortsétta utveckla bolaget och erbjuda trygga och hallbara
boendemiljder.

Ylva Kindgren
Verkstdillande direktor
Gagnefsbostider AB
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget
Bolaget borjade sin verksamhet ar 1995 da tidigare Stiftelsen Gagnefsbostider ombildades till
Gagnefsbostader AB. Verksamheten bedrivs i Gagnefs kommun, Dalarnas lén.

Gagnefsbostader AB dgs till 100% av Gagnefs kommun. Bolaget forvaltas av Gagnefs kommun och
har ingen egen personal. Bolaget har sitt site i Gagnef.

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att inom Gagnefs kommun forvirva, avytira, dga,

bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostdder, affirsldgenheter och dértill hérande
kollektiva anordningar sdsom daghem och skolor.

Styrelse och revisorer

Styrelseledamditer Styrelsesuppleanter

Fredrik Jarl (ordférande) (©) Anders Ahlgren (C)
Johan Masgird (vice ordforande) M) Goran Westling (KOSA)
Lars-Erik Granholm (KOSA) Ake Sandberg (S)

Per Svantes (S) Anders Henningsson (M)
Daniel Caesar (KD) Hugo Holmats (L)
Verkstillande direktor

Ylva Kindgren

Ordinarie revisor
Azets Revision & Radgivning AB
Adam Eriksson Levd, auktoriserad revisor

Ordinarie lekmannarevisorer

Gustav Wallheden (M)
Svante Hanses (KOSA)
Suppleanter lekmannarevisorer

Eric Mattsson S)
Rune Karis (KOSA)

Kommunfullmaktige har valt ordinarie ledaméter och suppleanter enligt ovan specifikation fram till
och med ér 2026.

Syfte och mal

Enligt dgardirektiv dr syftet med verksamheten att dstadkomma effektivitetsvinster till gagn for de
som nyttjar bolagets tjanster. Avsikten med att Gagnefsbostider forvaltas av Gagnefs kommun ar
effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar. Gagnefsbostidder arbetar for bra service, funktionella
lagenheter, trygga och vilfungerande bostadsomriden, bra miljé och prisvirda hyror. Mélet med
Gagnefsbostidders verksamhet dr néjda kunder samt goda och langsiktiga hyresrelationer.
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Finansiering
Under aret har ldnestocken varit of6ridndrad da inga amorteringar eller storre investeringar gjorts.
Den genomsnittliga rantenivan inklusive laneavgift om 0,4% uppgér for 2025 till 2,76% (2,63 %).

Fastighetsbestind
Bolagets fastighetsbestdnd innehaller 408 lagenheter och 12 lokaler. Fastigheterna dr forsikrade med
fullviardesgaranti hos Dalarnas Forsdkringsbolag,

Uthyrningsliget

Under 2025 har andelen vakanta ligenheter legat pa strax under 4% (2,7%). Forlorade hyresintékter
pa grund av outhyrda lagenheter uppgér under dret till 1 011 tkr (822 tkr). Den storsta anledningen till
vakanserna édr behovet av reparationer och underhall, vilket gor att ligenheterna under perioden som
de renoveras star outhyrda. Vakanser for lokaler uppgar till 174 tkr (267 tkr), vilket motsvarar ca
12% (22%) av intdkterna for lokaler. Vakanser for bilplatser uppgér till 367 tkr (345 tkr), vilket
motsvarar ca 40% (39%) av intékterna for bilplatser.

Reparation och underhall

Under éret har kostnader for reparationer och underhall uppgitt till 7 871 tkr (7 606tkr) och precis
som tidigare &r s dr det en stor del av dessa kostnader som avser akuta skador. Detta har inneburit att
det planerade underhéllet inte har kunnat genomforas i den utstrdckning som skulle behdvas med
tanke pa den underhéllsskuld bolaget har.

Miljéarbete

Gagnefsbostiders malsattning ar att ta ansvar for sin verksamhet och bidra till en héllbar
samhillsutveckling, Det praktiska arbetet sker i nira samarbete med Gagnefs kommun som bland
annat innebdr att vi har miljémérkt el, fjarrvdrme, pellets och virmepumpar som huvudsakliga
viarmekillor.

Forviintad framtida utveckling
Forhandlingar med hyresgistforeningen om hyreshdjning frin och med 1 januari 2026 har avslutats
och det beslutades om en hyreshdjning pé 3,5%.

Bolaget befinner sig i en omstéllningsfas dér fokus ligger pa att starka ekonomin, minska vakansgraderna
och arbeta mer strukturerat med att hantera det eftersatta underhallet.

Under de kommande édren ligger fokus pé att skapa bittre struktur och langsiktighet i verksamheten.
Bolaget arbetar bland annat med inférande av K3-redovisning, implementering av nytt fastighetssystem
med forbittrade tjdnster for hyresgésterna samt utveckling av rutiner och arbetssitt. Parallellt fortsétter
arbetet med att ta fram en langsiktig strategi for underhall och utveckling av fastighetsbestandet.

Viisentliga hindelser under dret

En av bolagets fortsatt storsta utmaningar dr den omfattande underhallsskuld som har byggts upp efter flera
ars eftersatt underhall. Arbetet med att minska underhéllsskulden har fortsatt under ret och successivt
stirkts, dven om behoven i delar av bestindet fortfarande dr betydande. I vissa fall dr skadorna s
omfattande att de kriver storre insatser én vad som ryms inom ordinarie resurser, vilket stéller krav pa
tydliga prioriteringar och langsiktig planering.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 31 486
Resultat efter finansiella poster -665
Balansomslutning 199 351
Soliditet (%) 17,00
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,79
Léngfristiga skulder (tkr) 158 000
Genomsnittlig lanerénta (%) 3
Investering i fastigheter (tkr) 515
Antal ligenheter 408
Outhyrt i % av totala hyresintikten 5

2024
30 888
-1126

196 315
17,60
neg
1,51
158 000
3

0

408

5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingéng 16 000 9120
Upplosning
uppskrivningsfond -170
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 16 000 8 950
Resultatdisposition

Reserv-
fond
200

200

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst
Arets forlust

Disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

2023
30 601
2132
227 530
15,68
5,64
2,56
184 000
2

0

408

2

Balanserat
resultat

10 358

170
-1 119

9 409

9 409
-665
8 744

8 744
8 744

2022
29 961
2702
224 347
14,95
7,69
2,00
184 000
1

306
408

2

Arets

resultat
-1119

1119
-665
-665

6 (17)

Totalt
34 560

0

0

-665
33 895

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rirelseintiikter, lagerfordandringar m.m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

w2

wh

2025-01-01
-2025-12-31

31 486
219
31705

-19 440
-4 611
-188

-3 960
-28 199
3506

185

-4 356
-4 171
-665

-665

-665

7 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

30 041
939
30980

-19 584
-4 529
-173

-3 996
-28 282
2 698

395
-4219
-3 824
-1126

-1126

-1119
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar
Ovriga immateriella tillgdngar
Summa immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Varulager m.m.
Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Gagnefs kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

2025-12-31

=]

184 338
5
0
184 342

45

94

139

184 481

359
359

189

13 873
2

414

14 479

32
32
14 869

199 351

8 (17)

2024-12-31

24
24

187 749
11

4

187 764

45

105

150
187938

299
299

328
7412
333
8073

6
6
8377

196 315
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till Gagnefs kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

16 000

15 8 951
200

25151

9409
-665
8744
33 895

16
17 158 000
158 000

1388
43
43

5981

7 456

199 351

9 (17

2024-12-31

16 000
9120
200
25320

10 358
-1119
9239
34 560

158 000
158 000

1282
34
29

2410

3 756

196 315




Gagnefsbostader Aktiebolag 10 (17)
Org.nr 556527-7463

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiikter
Hyresintékter redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
period som uthyrningen avser,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foretagets bedémning skall erldggas till, eller erhéllas
fran, Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som &r
aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget kapital.

Fordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt.

Virdepapper
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvirde.

Lager

Lager av pellets, olja och vitvaror har inventerats och virderats till anskaffningsvirde.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider Antal ar

Immateriella anliggningstillgingar
Immateriella tillgangar 5ér

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 67 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Maskiner och inventarier 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Neftoomsdittning
Rérelsens huvudintikter, hyror, inklusive vakanser och rabatter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

’
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter
Bostader
Lokaler
Bilplatser
Hyresrabatter

Hyresbortfall
Bostider
Lokaler
Bilplatser

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning frdn hyresgast
Ovriga intdkter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Vigavgifter

Uppvirmning

Elavgifter

Sophantering och VA-avgifter
Reparation- och underhéllskostnader
Forsékring- och riskkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Administrativ- och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode

Ovriga kostnader

2025-12-31

30 828
1395
903
-89
33037

-1011
-174
-367

-1552

2025-12-31

109
109
218

2025-12-31

2 996
405
3582
1160
2785
7871
641
19 440

2025-12-31

425
2 846
119
694
527
4611

12 (17)

2024-12-31

29 457
1217
876
-76
31474

-822
-267
-345
-1434

2024-12-31

821
118
939

2024-12-31

3 667
321
3518
1253
2650
7 605
569
19 583

2024-12-31

388
3043
0

224
874

4 529
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Not 6 Personalkostnader

13 (17)

Gagnefsbostdder AB har ingen anstélld personal. Forvaltning sker genom avtal med Gagnefs kommun.

Utbetald erséttning avser styrelsearvode.

Styrelsearvode, ersittningar och sociala avgifter
Arvode och andra erséttningar
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rinteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader lin Gagnefs kommun
Ovriga riantekostnader

Not 9 Immateriella anldggningstillgngar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
147

40
187

2025-12-31
2

183
185

2025-12-31
4355

1
4 356

2025-12-31

119
119

-95
-24
-119

0

2024-12-31
136

37
173

2024-12-31
2

393
395

2024-12-31
4219

0
4219

2024-12-31

119
119

Ld|
24
-95

24
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Not 10 Byggnader, mark & markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Tidigare ars avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets aterforda nedskrivning

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader & markanlidggningar
Bokfort virde mark

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

264 058
515
264 573

-79 673
-3 877
-83 550

11300
-2 180

-170
8950

-7 200
1 444
120

-5 636

184 337
177 292

7 046
184 338

2025-12-31

123
123

112
-6
-118

5
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2024-12-31

264 058
0
264 058

=75 798
-3 874
=79 672

9290
0
-170
9120

-5 877
0

120

-5 757

187 749
180 703

7 046
187 749

2024-12-31

123
123

-102
-10
-112

11
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 15 Uppskrivningsfond

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

2025-12-31

2951
2951

2947
4
-2 951

0

2025-12-31

45
45

45

2025-12-31

105
9
-21
93

93

2025-12-31

9120
-170
8 950

Bokfort virde for byggnader och mark exklusive uppskrivningar dr 175 139 tkr.
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2024-12-31

2951
2951

-2 909
-38
-2 947

4

2024-12-31

45
45

45

2024-12-31

92
39
-26
105

105

2024-12-31

9290
-170
9120
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Not 16 Langfristiga skulder
Enligt Gagnefs kommuns finanspolicy framgar att kommunen ska vara koncernbank. Med anledning av
detta sa hanteras alla lan f6r Gagnefsbostiader AB via Gagnefs kommun.

2025-12-31 2024-12-31
Firfaller senare in fem dr efter balansdagen.
Lan Gagnefs kommun 0 0
0 0
Not 17 Koncernuppgifter
Bolaget ér heldgt av Gagnefs kommun,
Namn Org.nr Site

Gagnefs kommun 212000-2155 Gagnef
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gagnefsbostader Aktiebolag
Org.nr 556527-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gagnefshostader
Aktiebolag for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Gagnefsbostdder Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  &r  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansver. Vi ar oberoende i
forhallande till Gagnefsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig fér att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt I1SA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

Gagnefshostader Aktiebolag, org. nr. 556527-7463

s jdentifierar och bed@mer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund far vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
&r lampliga med hansyn till eomstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvdrderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om belagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi |  revisionsberdttelsen  fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehéallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Gagnefshostader
Aktiebolag for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhadllande till Gagnefsbostader Aktiebelag enligt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ach verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska skdta den lépande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &dr nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma orn ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse
som kan faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet hedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfédrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

Gagnefshostader Aktiebolag, org. nr. 556527-7463

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
sam utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositiener betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Borlédnge den|Zmaj 2026

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i April 2026
Gagnefsbostider AB

Till arsstimman i Gagnefsbostidder AB
organisationsnummer 556527-7463
Till fullméktige 1 Gagnefs kommun

Granskningsrapport for ar 2025

Vi, av fullméktige i Gagnefs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Gagnefsbostidder AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter
som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Var granskning har varit overgripande. Viss granskning har utforts av sakkunniga som
bitrdder lekmannarevisorerna.

Vi bedéomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande s:itt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Djuras, april 2026

Svante Hanses Gustav Wallheden

Penneo dokumentnyckel: KYZHU-DEKWU-80C5E-632WK-SOCKO-T5609



